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Forord forsta upplagan

Svenska kommuner och regioner anvinder i varierande omfattning leasing for att fi-
nansiera och {2 tillging till resurser som krévs i verksamheten. Redovisning av dessa
leasing- och hyresavtal paverkar i stor utstrdckning kommunernas och regionernas re-
dovisade resultat och stillning. Den normgivning som finns pa omradet syftar till att
skapa en neutral och jamforbar redovisning, oavsett hur kommuner och regioner vél-
jer att finansiera resursanskaffningen. Praxisstudier och andra uppfoljningar har emel-
lertid visat att praxis &r splittrat vad géller redovisning av leasing- och hyresavtal. Ra-
det for kommunal redovisning har dérfor latit utarbeta denna skrift med forhoppning
om att den ska hjélpa till att stodja en fordndring av praxis och en utveckling 1 linje
med god redovisningssed.

Till sin hjdlp i arbetet med att ta fram denna skrift har expertgruppen haft Marcus
Johansson, redovisningsexpert vid ASPIA, som genom aren i rollen som konsult och
utbildare har haft kontakt med manga foretag och kommuner i fragor rérande redovis-
ning av leasing- och hyresavtal. Idéskriften ér inte direkt normerande, men ar praktisk
vagledning om hur tilldmpning av rekommendationer och reglering kan ske i olika
situationer. Ambitionen har varit att redogora for de grundldggande utgédngspunkter-
na och huvudsakliga principiella frdgorna, men ocksa att lamna vigledning om hur
vanliga praktiska utmaningar och fallgropar vid redovisning av finansiell leasing ska
hanteras.

Nicholas Prigorowsky

Rédet for kommunal redovisning

Forord andra upplagan

Sedan den forra upplagan av denna skrift gavs ut, har flera kommuner sett 6ver sin
leasingredovisning. I samband med dessa dversyner har olika frigestillningar vickts
och erfarenheter dragits. Representanter frdn RKR har, i olika sammanhang, haft dia-
log med dessa kommuner och andra involverade aktorer vilket bl.a. lett till att rekom-
mendation RKR RS Leasing reviderats och fortydligats.

Vissa fragestéllningar kraver emellertid mer omfattande resonemang och forklaring-
ar dn vad som medges i det format som rekommendationen medger. For att hantera
detta, och samtidigt beakta de dndringar som gjorts i RKR R5 Leasing, har RKR latit
uppdatera denna skrift. Till hjdlp i arbetet med att ta fram denna skrift har expertgrup-
pen haft Marcus Johansson och Elisabet Védin fran ASPIA.

Nicholas Prigorowsky

Radet for kommunal redovisning
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Bakgrund och syfte med redovisning av olika leasingavtal

Denna idéskrift syftar till att belysa de redovisningsfragor som uppstér i samband med att
en kommun leasar eller hyr en tillgang (exempelvis lokaler, t&g, bussar, réntgenutrustning,
kaffemaskiner och bilar). Skriften ar en vagledning for lasaren till lagstiftning och relevant
normgivning dar sadan finns och ger nagra exempel pa hur berdkningarna kan se ut i
samband med finansiella leasingavtal. Syftet ar ocksa att Ilamna vagledning om hur vanliga
praktiska utmaningar och fallgropar vid redovisning av finansiell leasing ska hanteras.

Redovisningslagstiftningen och god redovisningssed syftar till att &stadkomma en enhetlig
och jamfdrbar redovisning i landets kommuner. Darfor &r det viktigt att forsta skillnaden
mellan finansiell och operationell leasing och deras effekt pa redovisningen.

Skriften tar sin utgangspunkt i Radet fér kommunal redovisnings (RKR) rekommendation R5
om leasing, samt RKR:s konceptuella ramverk. Om ytterligare vagledning behdvs, utdver
ovan ndmnda normgivning och denna skrift, kan vagledning sékas hos andra normgivare:
BFN, IASB, IPSASB och Ekonomistyrningsverket (ESV). Eftersom det inte ingar i dessa
normgivares uppdrag att beakta svensk kommunal redovisning ar det dock inte sjalvklart
att denna normgivning ar direkt tillampbar pa svensk kommunal redovisning. Avvikelser kan
till exempel vara befogade pa grund av skillnader i lagstiftning, skillnader i férutsattningarna
fér redovisningen i verksamheten eller hos intressenter, dvs. det finns en kommunal sérart.
Vid bedémningen av vad som &r god redovisningssed, i avsaknad av rekommendationer
fran normgivare, ter det sig naturligt att utga fran de grundlaggande redovisningsprinciper
som aterges i LKBR 4:4. Vagledning som hamtats fran andra normgivare far foljaktligen inte
strida mot uttryckliga lagregler och RKR:s normering.

Allmant om leasingavtal/hyresavtal

Definitionen av ett leasingavtal &r "ett avtal enligt vilket en leasegivare enligt avtalade
villkor under en avtalad period ger en leasetagare ratt att anvanda en tillgang i utbyte mot
betalningar”. Beroende pa hur avtalet ar utformat, utifrdn ekonomiska risker och fordelar,
klassificeras avtalet som antingen finansiellt eller operationellt. Den redovisningsmassiga
hanteringen skiljer sig vasentligt at, varfér det ar viktigt att initialt bedéma huruvida avtalet
ar ett finansiellt eller operationellt leasingavtal.

Vid ett finansiellt leasingavtal 6vergar normalt de ekonomiska riskerna och férdelarna med
agandet av det aktuella leasingobjektet till leasetagaren nar kontraktsperioden bérjar. De
ekonomiska riskerna kan vara t.ex. forlustrisker pa grund av lagre kapacitetsutnyttjande
an beraknat, teknisk inkurans samt varierande avkastning pa grund av férandringar i de
ekonomiska férutséttningarna. De ekonomiska férdelarna kan vara ratten till den I6pande
avkastning som tillgdngen genererar eller vinst till foljd av vardestegring eller realisation av
restvarde.

Pa ett dvergripande plan kan man jamfoéra ett finansiellt leasingavtal med ett
avbetalningskop. Detta innebar normalt sett att ett finansiellt leasingavtal ar mer omfattande
an ett operationellt leasingavtal. Ett operationellt avtal reglerar enbart hyra under en viss
period av en tillgang som kommunen darefter kommer att Iamna tillbaka. Ett finansiellt
leasingavtal innebar daremot, normalt sett, att bl a risker kopplade till tillgangen bars
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av leasetagaren. Bland annat ar det vanligt férekommande att tillgadngen évergar till
leasetagaren vid leasingperiodens slut pa grund av exempelvis en formanlig option att kopa
ut tillgéngen, alternativt att leasetagaren bar restvardesrisken.

Huruvida leasingavtalet ska betraktas som finansiellt eller operationellt beror pa avtalets
ekonomiska innebdrd och inte p& avtalets civilrattsliga form. Det spelar med andra ord
ingen roll om det star "operationellt leasingavtal” pa avtalets forstasida, om de ekonomiska
effekterna av avtalet uppfyller kriterierna for finansiell leasing. Ett sddant avtal ska i
redovisningen hanteras som ett finansiellt avtal.

Ett finansiellt leasingavtal ska, utifran ett redovisningsperspektiv, jamstallas med en
investering som finansieras med lan. | manga fall ror det sig om betydande belopp

och langa hyresavtal. Skillnaden i férhallande till om man koper tillgangen ar att
handlingsalternativen vad galler att avyttra tillgdngen ar mer begransade. Detta innebér
ocksa att tecknande av ett finansiellt leasingavtal, utifran ett externredovisningsperspektiv,
lampligtvis hanteras i enlighet med den process som normalt géller i samband med
investeringar och upptagande av lan.

God redovisningssed och normgivning
RKR R 5 Leasing

Rekommendationen RKR R5 Leasing (uppdaterad maj 2023) ska tillAmpas vid redovisning
av leasingavtal (hyresavtal).

Rekommendationen géller fér redovisningsskyldiga enligt lagen (2018:597) om kommunal
bokféring och redovisning (LKBR).

Rekommendationen om leasing behandlar inte redovisning av leasingavtal hos leasegivaren.
Om kommunen &r leasegivare, ska redovisning ske enligt Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2012:1), populért kallat K3. | denna idéskrift beskrivs leasegivarens redovisning
endast dversiktligt genom hénvisning till relevanta avsnitt i K3.

Lag (2018:597) om kommunal bokfoéring och redovisning — LKBR

Kommunal redovisning regleras i lagen om kommunal bokféring och redovisning

(LKBR). | LKBR 1:4 stadgas att bokféring och redovisning ska fullgéras pa ett séatt som
Overensstammer med god redovisningssed. Redovisning av leasingavtal &r inte sarskilt
reglerad i LKBR. Vagledning far darfér hamtas i RKR R5 om leasing samt i denna idéskrift.

Forenklat kan man s&ga att innehallet i god redovisningssed bestédms av:

a) lagar
b) rekommendationer fran normgivande organ

c) de svar man far, om man tolkar de mer konkreta bestammelserna i redovisningsla-
garna med normala, juridiska tolkningsmetoder, eller

d) en etablerad praxis som ar férenlig med lag och normgivning och som héller en
god kvalitet.
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| LKBR 4:3 anges: "Arsredovisningens delar ska upprattas som en helhet och ge en
rattvisande bild av verksamhetens resultat och kommunens eller regionens ekonomiska
stéllning. Om det behdvs for att bilden ska bli rattvisande, ska ytterligare upplysningar
lamnas i en not”. Om avvikelse gors fran rekommendationer frdn normgivande organ

pa det kommunala omradet, ska upplysning om detta och skalen fér avvikelsen anges

i &rsredovisningen, enligt LKBR 4:3-4. Rattighet att avvika foreligger emellertid enbart

da man kan visa att en viss regel i det specifika fallet leder till en icke-rattvisande bild. |
proposition 2017/18:149, En &ndamalsenlig kommunal bokféring och redovisning, framgar
ocksa klart att regeringen anser att lagen tillsammans med RKR:s normering ger en
rattvisande bild av resultat och stallning. Inférandet av kravet pa rattvisande bild ger ingen
ratt att franga lag eller god redovisningssed.

Normgivande organ pa det kommunala omradet ar Radet fér kommunal redovisning (RKR).
Awvikelser fran andra normgivare kan till exempel vara befogade pa grund av skillnader

i lagstiftning, skillnader i férutsattningarna fér redovisningen i verksamheten eller hos
intressenter, dvs. det finns en kommunal sarart. Vid bedémningen av vad som ar god
redovisningssed, i avsaknad av rekommendationer fran normgivare, ter det sig naturligt att
utgé frén de grundlaggande redovisningsprinciper som aterges i LKBR 4:4.

K3/ARL

| K38-normeringen behandlas den redovisningsmassiga hanteringen av leasingavtal i ett
separat kapitel. Klassificeringen av ett leasingavtal som finansiellt eller operationellt &r
inte ett val, utan avgdrs utifran villkoren i varje enskilt avtal. Enligt K3 ska leasetagare i sin
koncernredovisning redovisa alla finansiella leasingavtal i balansrdkningen som en tiligang
och en skuld. | juridisk person fér alla leasingavtal (bade finansiella och operationella)
redovisas som operationella. Skélet till denna avvikelse for juridisk person vilar pa
skatteteknisk grund och &r darmed inte relevant fér kommuner. Generellt kan konstateras
att det i praxis ar ovanligt att hyresavtal gallande lokaler klassificeras som finansiella inom
den privata sektorn. Huvudskalet till detta ar framst att det i manga fall rér sig om vanliga
kontorslokaler (dvs. liten anpassning och Iatt att byta till annan lokal) och relativt korta avtal/
leasingperioder.

Finansiell respektive operationell leasing

Kannetecken/bedémningar

Ett leasingavtal kan klassificeras som antingen ett finansiellt eller ett operationellt
leasingavtal. Definitionen av operationella leasingavtal &r att de ar avtal som inte uppfyller
definitionen av ett finansiellt leasingavtal. Vid bedémningen av om ett avtal &r finansiellt
eller operationellt maste det avgoras huruvida de ekonomiska risker och férdelar som

ar forknippade med att dga en tillgang i allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren till
leasetagaren eller inte. Finansiell leasing &r en vanlig finansieringsform och &r att likstalla
med ett avbetalningskdp. Darfor stalls det hdga krav pa upplysningarna i den finansiella
rapporten. Anvandaren av rapporten ska kunna bedéma risker och ataganden som
organisationen iklatt sig genom ingéngna avtal.
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Klassificeringen

Ett leasingavtal klassificeras som ett finansiellt leasingavtal, om det innebér att den framtida
servicepotential eller de ekonomiska férdelar och risker som férknippas med &gandet av
objektet i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leasetagaren.

Nedan foljer nagra exempel pa situationer som normalt sett leder till att leasingavtalet
klassas som finansiellt:

Kopoptioner eller andra tecken pa 6verforing av agandet vid slutet

av leasingperioden

Priset for forvarv av tillgangen efter leasingperioden ar s Iagt att det ar rimligt sakert att
leasetagaren kommer att kopa tillgadngen vid leasingperiodens slut.

Leasingperiod jamfort med objektets ekonomiska livslangd
Leasingperioden omfattar storre delen av tillgdngens ekonomiska livslangd.

Diskonterat nuvarde for avgifterna jamfort med objektets verkliga varde

Nuvardet av minimileaseavgifterna vid leasingperiodens borjan uppgar i allt vasentligt

till tillgangens verkliga varde. | de fall nuvardet av minimileaseavgifterna dverstiger

80 procent av leasingobjektets verkliga varde vid leasingperiodens boérjan, redovisas
leasingavtalet alltid som ett finansiellt leasingavtal. Denna regel géller oavsett vad de
ovriga indikationerna visar. Dvs. &ven om kommunen inte planerar att kbpa ut exempelvis
fastigheten, men hyran ar satt till en sadan niva att nuvardet av dessa betalningar
Overstiger 80 procent av verkligt varde vid leasingperiodens borjan, ska leasingen
redovisas som en finansiell lease. Detsamma géller om kommunen hyr en del av en
fastighet, exempelvis nedersta véningen hos en bostadsréttsférening. Ar nuvérdet av
hyresbetalningarna i nivd med (80 procent eller mer) vad det skulle ha kostat att forvarva
bostadsratten, blir avtalet ett finansiellt leasingavtal.

Specialutférande pa objektet eller objekt som pa annat satt ar av strategisk betydelse
Tillgdngen &ar av s&dan speciell karaktér att enbart leasetagaren kan anvanda tillgangen
utan att vasentliga &ndringar gérs (exempelvis badhus, skolbyggnader, dldreboenden
och specialanpassade fordon). Det kan ocksa vara sa att tillgdngen anvands for att utféra
en service (exempelvis fastigheter for aldrevard eller utbildning) som kommunen har ett
atagande att skota och att det finns sma eller inga mojligheter fér kommunen att ersatta
den med en annan tillgang.

Exempel p& andra situationer som enskilt eller tillsammans tyder pé att ett finansiellt
leasingavtal féreligger:

Annulleringsbestammelser
Leasetagaren kan saga upp avtalet, men far da bara de férluster som leasegivaren
asamkas.

Garanterat restvarde
Vinster och férluster som hanfér sig till forandringar i tillgangens restvarde tillfaller
leasetagaren.

Férlangningsméjligheter
Leasetagaren har en mdjlighet att férlanga avtalet mot en avgift som &r vasentligt lagre
an en marknadsmassig avgift.
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Klassificeringen av avtalet gors vid leasingavtalets boérjan. Parterna kan ibland under
leasingperioden komma 6verens om att andra villkoren. Vid en éverenskommelse om
andrade villkor i leasingavtalet ska klassificeringen omprévas. De férandrade villkoren kan i
manga fall leda till att det uppdaterade leasingavtalet ska hanteras som ett nytt avtal.

Omklassificering av leasingavtalet ska i normalfallet inte géras vid &ndrade uppskattningar
eller férandrade omstandigheter. (Se diskussion senare i skriften under rubriken *Andrade
uppskattningar och bedémningar fér operationella avtal”.) Andrade uppskattningar kan
gélla bl.a. nyttjandeperiod eller restvarde. Férandrade omstandigheter kan t.ex. vara att
leasetagaren inte har uppfyllt de avtalade betalningsvillkoren.

Sammanfattningsvis innebar en forlangning eller férnyelse av avtalet inte att nagon
omklassificering far goras, med mindre an att villkoren samtidigt andras.

Om en kommun historiskt redovisat alla sina finansiella leasingavtal som operationella, ska
skrivningen ovan inte tolkas som att man inte behdver dndra i sin redovisning. | dessa fall
ror det sig om rattelse av fel. Hur detta ska justeras redovisningsmassigt framgar av RKR
R12, Byte av redovisningsprinciper, andringar i uppskattningar och bedémningar samt
rattelser av fel.

Exempel pa olika typer av finansiella leasingavtal

Férmanlig kdpoption

En kommun leasar en ismaskin till den lokala ishallen. Vid leasingavtalets utgang den 31/12
ar 10 &ger kommunen (leasetagaren) ratten att kdpa ut ismaskinen till ett forutbestamt

pris om 50 000 kronor. Detta férutbestdmda pris &r lika med eller lagre &n det férvantade
verkliga vardet vid leasingavtalets utgang 31/12 &r 10. Ett sadant férhallande indikerar att
avtalet &r ett finansiellt leasingavtal.

Lang leasingperiod

En kommun leasar en byggnad for ett dldreboende under en period av 25 &r. Byggnadens
ekonomiska livslangd bedéms uppga till 25-30 &r. Att avtalsperioden &r i paritet med
byggnadens ekonomiska livslangd indikerar att det &r ett finansiellt leasingavtal, trots att det
pa kontraktets framsida star "operationellt leasingavtal”.

Specialanpassning eller tillgdng av strategisk betydelse

En mindre kommun leasar en skolbyggnad med rullande femariga hyresavtal. Kommunen
har ett &tagande att tillhandahalla utbildning och behdver en lokal for det. Pa orten finns
inga andra lampliga fastigheter tillgangliga. Méjligheterna att hitta ersattningslokaler ar
darfér mycket sma. Sannolikheten for att en annan aktor vill hyra lokalerna utan vasentliga
forandringar bedéms som I8g. Att objektet ar specialanpassat &r da en stark indikation

pa att kommunen kommer férlanga avtalet flera ganger och att avtalet till sin ekonomiska
innebdrd ar att se som ett finansiellt leasingavtal.
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Nuvardesberdkning av framtida minimileaseavqifter

En region leasar en rontgenutrustning éver en period om fem &r. Initialt betalas en férsta
forhojd avgift om 1 500 tkr nér kontraktet tréader i kraft. De I6pande leasingavgifterna
uppgar till 500 tkr per ar och betalas i forskott. Regionen har ocksa garanterat finansbolaget
ersattning om det inte kan avyttra réntgenutrustningen fér minst 400 tkr vid leasing-
periodens slut (garanterat restvérde). Den implicita rédntan i avtalet ar 5 procent.

Betalningstidpunkt Minimi-leaseavgift Nuvardes-faktor (5 %) Nuvérde vid start
1/1 &r1 2 000 1,0000 2000
1/1&r2 500 0,9524 476
1/1ar3 500 0,9070 454
11éar4 500 0,8638 432
114éar5 500 0,8227 411
31/12ar5 400 0,7835 313

Summa 4 086

Forsta arets avgift om 500 tkr samt den forsta férhojda avgiften 1 500 tkr = 2 000 tkr.

Enligt berdkningen ovan &r nuvardet av framtida minimileaseavgifter 4 086 tkr. Om regionen
hade forvarvat en réntgenutrustning den 1/1 &r 1, hade priset varit 5 000 tkr. Relationen
mellan nuvérdet och verkligt varde blir 81,7 procent (4 086/5 000). Avtalet &r ett finansiellt
leasingavtal eftersom nuvardet av framtida minimileaseavgifter éverstiger 80 procent av
leasingobjektets verkliga véarde vid leasingperiodens borjan.

Komponenter att 6vervaga avseende finansiell leasing

Beddmning av implicit ranta/marginell lanerénta

Den implicita rantan &r den rénta som goér att nuvardet av minimileaseavgifterna och ej
garanterat restvéarde ar lika stort som leasingobjektets verkliga vérde och leasegivarens
direkta utgifter for att inga kontraktet. Tolkningen av texten i rekommendationen bor vara
att bade minimileaseavgifter och ej garanterade restvarden ska nuvardesberédknas vid
bedémningen da detta ar fallet i bade K3 och IFRS.

Leasingobjektets verkliga varde och Nuvardet av minimileaseavgifterna
leasegivarens direkta utgifter fératt | = | och ej garanterade restvarden.
inga kontrakten

Det ar sdledes leasegivarens effektiva avkastningsranta som leasetagaren ska anvanda vid
sina berékningar. Det &r i manga fall svart eller omojligt for leasetagaren att kanna till eller
berdkna denna réantesats. | situationer déar detta inte & mdjligt ska leasetagaren i stéllet
anvanda sin egen marginella Ianeranta.

For att kunna berékna den implicita réntan behdvs foljande uppgifter:

- Minimileaseavgifterna inklusive det restvarde som leasetagaren garanterar (detta framgar
av leasingkontraktet).
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— Ej garanterat restvarde, dvs. det belopp som leasegivaren sannolikt kan sélja objektet for
efter leasingperiodens slut. Restvardet garanteras inte av leasetagaren, utan beloppet
uppskattas.

— Objektets verkliga varde vid kontraktets borjan: i stort sett det belopp som leasetagaren
skulle ha betalat, om objektet hade forvarvats kontant.

— Leasegivarens direkta utgifter for att inga kontraktet (beloppet uppskattas).

Marginell Ianerénta ar den rantesats som leasetagaren skulle ha betalt enligt ett
motsvarande leasingavtal. Kan den rantesatsen inte faststéllas, kan kommunens alternativa
laneranta plus leasegivarens uppskattade marginal vid leasingavtalets ingdende anvandas
som ett alternativ.

En kommunal sérart utgérs av kommunallagens (2017:725; KomL) pantskrivningsférbud

i KomL 11:22, som innebér att kommunen inte far upplata pantratt i sin egendom till
sakerhet for en fordran. Detta paverkar mojligheten att faststalla den marginella lanerantan
utifrén en bedémd upplaning med tillgadngen som sakerhet. Som en féljd av detta skiljer sig
definitionen av marginell I&nerénta delvis fran definitionen i K3.

| kommuner sker normalt ingen upplaning fér speciella &ndamal, utan kommunen har en
laneportfolj som omsatts I6pande under en rullande 3-5-arsperiod. D& redovisningen av ett
leasingavtal innebar att kommunen presenterar nuvardet av de framtida betalningsflédena
som en finansiell skuld i balansrékningen far detta antas motsvara ett 1an upptaget med
leasingperioden som I6ptid. Rantan ska darfér motsvara ett 1an med leasingperiodens
I6ptid. Kommuninvests ”langa I&n” stracker sig 10 ar framat i tiden. | manga fall stracker
sig det finansiella leasingavtalet betydligt Iangre fram. | dessa fall far kommunen goéra en
beddmning av vilken ytterligare justering av rantenivan som bedéms lamplig utifran det
aktuella avtalets langd. Var erfarenhet visar ockséa att manga kommuner anvander privata
aktorer pa marknaden som tillhandahaller programvaror for hantering av berakningar

av finansiella leasingavtal. Kommunen kan da &dven fa hjalp med berakning av lampliga
rantenivaer (och kanske dven den implicita réntan). | stérre kommuner finns ofta en
"internbank” som skéter upplaningen. | dessa fall kan lamplig ranteniva med fordel
diskuteras med denna enhet.

Sammanfattningsvis ska alltsa féljande réntesatser anvandas:
| férsta hand: implicit ranta

| andra hand: den marginella lanerénta som skulle ha betalts fér ett motsvarande
leasingavtal

| tredje hand: alternativ laneranta, med tillagg for leasegivarens uppskattade marginal.

Beddmning av ej garanterat restvarde far goras utifran ett nyttjandeperspektiv och ett reso-
nemang om hur vardet vid leasingperiodens slut hade beddémts om tillgadngen hade képts in i
stéllet for att leasas. For det fall att ingen battre approximation av ej garanterat restvarde kan
goras far antagandet vara att den avskrivningsplan som skulle ha anvéants fér en motsvaran-
de inkdpt tillgang speglar vardeminskningen, och att det restvarde som motsvarande inkdpt
tillgang skulle ha haft vid leasingperiodens slut motsvarar det ej garanterade restvardet.
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Bedomning av implicit ranta vid koncernintern leasing

For det fall att kommunen leasar ett objekt fran ett kommunalt bolag kan leasingobjektets
verkliga véarde likstéllas med objektets bokférda vérde i bolaget, férutsatt att redovisning
och vardering i bolaget har utférts i enlighet med BFNAR 2012:1. | ett s&dant fall ska alltid
den implicita rAntan berdknas och redovisas.

For objekt som hyrs fran kommunagda bolag kommer kommunen darfér som regel inte
anvanda marginell l&neranta eller alternativ laneranta plus marginal vid berékningar for
finansiell leasing eftersom det — i de allra flesta fall — gar att berdkna en implicit ranta.

Exempel pa implicit ranta vid koncernintern leasing

En kommun hyr en lokal fran ett kommunalt bolag med beddémd leasingperiod (och nyttjan-
deperiod) inklusive forlangning om 10 &r. Hyran om 500 tkr betalas arsvis i borjan av det ar
den avser. Det ej garanterade restvardet vid leasingperiodens slut bedéms vara 3 000 tkr.

D4 leasegivaren ar koncernintern satts det verkliga vardet till leasegivarens bokférda varde,
vilket &r 6 000 tkr. Den implicita rAdnta som ger ett nuvérde av minimileaseavgifter och ej
garanterat restvarde pa 6 000 tkr ar 4,69 procent. | bilaga A finns en beskrivning av hur den
implicita rantan kan réaknas fram med hjélp av malsdkning i Excel, samt en beskrivning av
hur redovisningen ser ut initialt och i efterféljande perioder for detta exempel.

Bokfort varde i bolaget 6000

Arshyra 500
Ej garanterat restvarde 3000
Leasingperiod 10
NPV 6 000
Implicit rdnta (p) 4,69%

Minimilease
avgift och ej Antal ar fran
garanterat starttidpunkt Nuvardes- Nuvarde

Tidpunkt restvarde  (n) faktor *)  vid start
2021-01-01 500 0 1,0000 500
2022-01-01 500 1 0,9552 478
2023-01-01 500 2 0,9124 456
2024-01-01 500 3 0,8715 436
2025-01-01 500 4 0,8325 416
2026-01-01 500 5 0,7952 398
2027-01-01 500 6 0,7596 380
2028-01-01 500 7 0,7255 363
2029-01-01 500 8 0,6930 347
2030-01-01 500 9 0,6620 331
2030-12-31 3 000 10 0,6323 1897
Summa 6 000

*) Berdknad som 1/((1+p)~n)
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Om ej garanterat restvarde inte kan bedémas pa annat satt, ar det rimligt att likstélla detta
med dotterbolagets férvantade bokférda varde vid leasingperiodens slut.

Notera att det ej garanterade restvardet finns med da den implicita rantan berdknas. Dock
ingar ett ej garanterat restvarde inte i minimileaseavgifterna. Det ska darfor inte inga i vare sig
det beraknade nyttjandevardet eller leasingskulden. Anledningen till att det ej garanterade res-
tvardet inte ingdr i minimileaseavgifterna som nuvardesberdknas &r att detta varde inte kom-
mer att tillfalla leasetagaren, och leasetagaren har heller inget kassafléde kopplat till detta.

Bedomning av leasingperiodens langd

Leasingperioden ar den period som leasetagaren avtalat att leasa en tillgang. Eventuella
ytterligare perioder som leasetagaren, med eller utan tillkommande betalningar, har rétt

att fortsatta leasa tillgdngen ingar i leasingperioden, om det vid leasingperiodens boérjan
framstar som rimligt sakert att ratten till férlangning kommer att nyttjas.

Det férekommer att kommuner till exempel har rullande treariga hyresavtal for lokaler. Nar
avtalet ingas far kommunen i dessa fall, utifran historisk erfarenhet, géra en bedémning

av hur manga ar den berédknar att "rulla” detta avtal. Det ar denna bedémning, byggd pa
historisk erfarenhet, som sedan ligger till grund fér leasingperiodens langd och berdkning av
den initiala leasingskulden.

Notera att det initiala vardet pa tillgangen inte far bli hdgre an dess verkliga varde, &ven om
leasingperioden beddms bli mycket lang. For det fall att berdkningen mynnar ut i ett orimligt
hogt varde far rantan justeras uppat tills nuvardet ligger i nivd med verkligt varde.

Om det finns tva separata avtal som ar starkt knutna till varandra da de anvands for
sammankopplade verksamheter &r det rimligt att anta att &ven leasingperioden kommer att
bli lika lang.

Exempel:

Kommunen hyr tva olika fastigheter for att bedriva fordonsutbildning pa gymnasieniva. | den
ena fastigheten finns undervisningslokaler fér traditionell "katederundervisning”; i den andra
lokalen finns utrymmen och utrustning fér den mer praktiska delen av undervisningen.
Lokalerna hyrs med tva olika avtal dar villkor avseende hyresperiod och férlangningar
avviker fran varandra. Det &r tydligt att avtalen ar separata och ska séagas upp var fér

sig. Trots att avtalen som s&dana ska ses som separata bedéms sjalva leasingperioden

for bada avtalen genom att kommunen inkluderar forlangningsperioder, sa att férvantad
leasingperiod sammanfaller fér de bada avtalen. Skalet ar att verksamheterna i bada
lokalerna ar sa starkt knutna till varandra att det ar osannolikt att kommunen skulle fortsatta
att hyra bara den ena lokalen.

Berakning av minimileaseavgifter
Minimileaseavgifter &r de betalningar som leasetagaren &r férpliktigad att betala till

leasegivaren enligt leasingavtalet. Minimileaseavgifterna inkluderar inte variabla avgifter,
serviceutgifter eller skatter!, men inkluderar eventuellt belopp som garanteras av lease-

' Se K3 20.6.

14



RKR Redovisning av leasing- och hyresavtal

tagaren vid leasingperiodens slut (garanterat restvarde). | manga fall ar effekten av ett
garanterat restvarde att leasetagaren i praktiken &r skyldig att férvérva leasingobjektet for
detta varde vid leasingperiodens slut.

| de fall leasetagaren har option pé att kopa leasingobijektet till ett pris som, da
optionsréatten trader i kraft, vantas understiga det verkliga vardet i sddan utstrackning att
det vid leasingavtalets borjan framstar som rimligt sakert att ratten kommer att utnyttjas,
utgdrs minimileaseavgifterna av summan av de lagsta avgifter som ska betalas under
leasingperioden fram till det datum da denna option/majlighet véntas bli utnyttjad och det
belopp som krévs for att utnyttja optionen, dvs. forvarva tillgangen i fraga.

Forsta forhojd leasingavgift och avvecklingsutgifter

En forsta forhojd leasingavgift som betalas i samband med att ett finansiellt leasingavtal
ingas Okar tillgangens varde. Beloppet har normalt sett reglerats innan leasingperioden
paborjas, varfér motsvarande belopp inte ingar i leasingskulden. Andra typer av
uppstartsutgifter, om vasentliga, hanteras pa samma sétt.

For ett operationellt leasingavtal utgdr en foérsta férhdjd leasingavgift en forskottsbetalning
som ska periodiseras 6ver leasingperioden.

Avvecklingsutgifter ska klassificeras som en avséattning och 6kar leasingskuld och tillgang
med sitt diskonterade véarde.

Verkligt varde

Det belopp till vilket en tillgdng skulle kunna éverlatas eller en skuld skulle kunna regleras
mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktionen genomférs bendmns verkligt varde.

| manga fall stdr kommunen infér ett val att antingen forvarva en befintlig byggnad, leasa
en befintlig byggnad, eller bygga en ny byggnad med hjalp av en entreprendr. | dessa
sammanhang tas det fram en investeringsbudget som bér kunna vara till ledning for att
faststélla ett verkligt vérde i de fall kommunen véljer att leasa byggnaden i stéllet for att
bygga sjalv.

Vi beddmer att de flesta kommuner besitter kompetensen for att bedéma vad som &ar
verkligt varde pa en tillgang, for att utifran detta gora en affarsmassig bedémning av
huruvida tillgadngen ska agas direkt eller indirekt via ett finansiellt leasingavtal.

Bedomning av 6vriga vanligt forekommande villkor

Variabla avgifter

Variabla avgifter &r den del av leasingavgiften som inte ar fast och som berdknas

med utgangspunkt fran andra faktorer an enbart att en viss tid har forflutit. Avgifterna
kan exempelvis avse omséattningsbaserade avgifter eller avgifter som &r baserade

pa nyttjandegrad, prisindex eller marknadsrantor. Definitionen av variabel avgift
Overensstammer med K3:s definition, men inte med definitionen i IFRS16. Om ytterligare
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végledning behdvs, ska den foljaktligen stkas i K3 — och inte i IFRS — nér det géller variabla
avgifter.

Variabla avgifter kostnadsférs I6pande.

| de fall leasingavgifterna baseras pé en rorlig ranta ingar avgifterna i minimileaseavgifterna
enligt den vid avtalets bdrjan géllande rantan. Framtida férandringar av rantan &r variabla
avgifter och ingar inte i minimileaseavgifterna, utan kostnadsfors I6pande.

For det fall att en avgift har en fast upprékning per ar (t.ex. med en fast procentsats eller
ett fast belopp) ska 6kningarna dock réaknas in i minimileaseavgiften eftersom beloppen ar
kanda fran borjan och darmed inte ar rorliga i det avseende som rekommendationen syftar
till.

Ibland finns klausuler dar leasingavgiften raknas upp arligen med ett index plus ett fast
paslag pa index i procentenheter. D& &r indexdelen okand vid avtalsstart och ses som en
variabel avgift, medan det fasta paslaget ar kant och ska inga i minimileaseavgifterna.

Sammanfattningsvis bestdms minimileaseavgiften till den nivd som de variabla delarna ger
vid leasingperiodens bdrjan. Avgiften ligger darefter fast. Framtida justeringar gar direkt via
resultatrakningen, dvs. paverkar varken den tillgang eller den skuld som &r hanforlig till det
finansiella leasingavtalet.

Exempel: Hyra av idrottshall

Kommunen véljer att Iata en privat entreprendr bygga en ny idrottshall som sedan
kommunen hyr under 20 ar, med mdjlighet till fem ars férlangning genom en formanlig
option. Vi utgar fran att avtalet uppfyller kriterierna for ett finansiellt leasingavtal. | avtalet
ingar ocksa att driften av idrottshallen, daribland den personal som tidigare var anstalld
inom kommunen, évergar till den privata aktoren. | det avtal som tecknas framgar inte klart
vad som &r hyra fér anlaggningen och vad som &r I6pande drift. | detta fall f&r kommunen
gora en uppskattning utifran historiska fakta rorande vad som ska brytas ut som en variabel
avgift och da I6pande kostnadsfdras, respektive vad som ska ingé i berakningen av
tillgéngen och skulden.

Exempel: Hyra av lokal till en férskola

Kommunen hyr en del av en fastighet fér att kunna bedriva férskoleverksamhet. Den
kvarvarande nyttjandeperioden for den aktuella lokalen kan uppskattas till 20-30 ar. Verkliga
vardet pa den aktuella delen av fastigheten uppskattas till 20 000 tkr.

Leasingavtalet |[0per pa 20 &r, med en arshyra pa 1 200 tkr. Finansbolaget rédknar med

att restvardet pa lokalen efter leasingperiodens kommer att vara noll. | &rshyran ingar
fastighetsservice (drift och underhall). Kommunen har gjort en uppskattning av avgiften
utifrdn avgiften i liknande forskolor. Uppskattningen om 100 tkr arligen, som &r en variabel
avgift, bryts ut fran arshyran. Variabla avgifter ingr inte i minimileaseavgifterna, utan ska

i stéllet redovisas som kostnad i resultatrékningen enligt de grundlaggande reglerna for
férutbetalda och upplupna kostnader. Finansbolagets implicita réanta ar 2,5 procent.

Om arshyran pa 1 100 tkr (&rshyran med avdrag for uppskattad variabel avgift)
nuvardesdiskonteras med 2,5 procent, blir nuvardet 17 150 tkr, vilket ar 86 procent av
verkliga vardet nar leasingperioden pabdrjas. Baserat pa denna berakning klassificeras
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avtalet som en finansiell lease i kommunens redovisning. Klassificeringen av hyran av
lokalen som ett finansiellt leasingavtal &r dessutom rimlig, mot bakgrund av att hyresavtalets
langd motsvarar huvuddelen av byggnadens kvarvarande nyttjandeperiod fér att kunna
bedriva forskoleverksamhet.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten ska inte inga i minimileaseavgiften, utan hanteras som en variabel avgift,
dvs. som |I6pande driftskostnad i verksamheten. Beloppet ska anges i not.

Optioner

| de fall leasetagaren har option pa att kopa leasingobjektet till ett pris som, da
optionsratten trader i kraft, vantas understiga det verkliga vardet i sddan utstrackning att
det vid leasingavtalets borjan framstar som rimligt sékert att ratten kommer att utnyttjas,
utgdrs minimileaseavgifterna av summan av de l&gsta avgifter som ska betalas under
leasingperioden fram till det datum da denna option vantas bli utnyttjad och det belopp som
kravs for att utnyttja optionen, dvs. forvéarva tillgangen i fraga.

Restvarde — garanterat restvarde

Restvarde utgor det leasade objektets beddmda varde (det man kan férvantas erhalla vid
en forséljning) vid utgangen av leasingperioden, efter avdrag fér kostnader i samband med
avyttringen.

Garanterat restvarde ar det maximala belopp som leasetagaren kan bli skyldig att
ersatta leasegivaren med, om denne inte kan avyttra objektet efter leasingperiodens
slut, for ett visst férutbestamt pris. | manga fall &r innebdrden av ett garanterat
restvarde att leasetagaren i praktiken ar skyldig att forvérva leasingobjektet for detta
vérde vid leasingperiodens slut. Detta restvarde ska inkluderas vid berékningen av
minimileaseavgiften.

Ej garanterat restvarde &r det belopp som leasegivaren sannolikt kan sélja objektet
for efter kontraktets slut, men som inte garanteras av leasetagaren: med andra ord ett
uppskattat véarde.

Exempel: Hyra av dialysutrustning med restvarde

Finansbolaget (leasegivaren) leasar ut en dialysutrustning till regionen (leasetagaren) under
en tredrsperiod.

Villkoren i leasingavtalet utgér fran finansbolagets (leasegivarens) antagande om ett
restvarde om 3 000 tkr vid slutet av leasingperioden. Historiska data visar pa att det troliga
intervallet for restvardet pé en begagnad dialysutrustning om tre ar kommer att ligga pa
mellan 2 800 tkr och 3 500 tkr. Regionen (leasetagaren) kommer enligt avtalet att ersatta
finansbolaget (leasegivaren) fér minskningar i restvardet fran det férvantade vardet pa 3 000
tkr ner till 1 000 tkr. Leasegivaren (finansbolaget) star for eventuella forluster till foljd av att
restvardet kan komma att understiga 1 000 tkr.
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Foérdelningen av forlustrisken till foljd av att restvardet minskar &r inte jamnt férdelad mellan
leasegivare och leasetagare, da det inte &r sannolikt att restvardet kommer att falla under

1 000 tkr. Den risk som finansbolaget (leasegivaren) tar &r hdgst begransad. Det ar i stallet
regionen som star risken for forandring i restvardet. Regionen garanterar nedgangar i
restvardet fran 3 000 tkr till 1 000 tkr. Den ska darfor inkludera det garanterade beloppet

2 000 tkr i minimileaseavgifterna.

Leasing av mark och byggnad

| normalfallet &r det i férsta hand nyttjandet av en byggnad som avses i ett leasingavtal.
Aven om férutsattningen ar att byggnaden stér pd mark &r det ett férhallande som hér
till den underliggande tillgdngen och inte till sjalva leasingavtalet. Det &r byggnadens
servicepotential som har ett varde fér leasetagaren. Det ar darfér endast i undantagsfall
som marken bryts ut vid bedémning av leasingavtalet.

| vissa fall hyrs markomraden for en specifik anvandning, och da bér marken brytas ut.
Exempel péa detta kan vara naturbruksgymnasium som har stérre markomraden som nyttjas
i undervisningen.

For de fall dar mark redovisas separat ar det inte den underliggande tillgangens
taxeringsvarde som anvands for att bedéma andelen mark i avtalet. Skélet &r att det &r
servicepotentialen som ska vérderas och redovisas och inte den underliggande tillgangen.

Mark har en obegransad nyttjandeperiod och klassificeras vanligen som ett operationellt
leasingavtal, savida inte &ganderatten vantas 6verga till leasetagaren i slutet av
leasingperioden.

Sale and lease back

En sale-and-lease-back-transaktion ar en forsaljning av en tillgang enligt ett kopeavtal
och en efterfoljande lease/hyra enligt ett leasingavtal med den ursprungliga dgaren som
leasetagare.

Om forsaljningspriset vid en sale-and-lease-back-transaktion dverstiger tillgadngens
redovisade varde (bokférda varde), ska mellanskillnaden inte omedelbart redovisas som
vinst i séljarens/ leasetagarens resultatrékning. Vinsten ska i stéllet periodiseras dver
leasingperioden. Detta géller oavsett om leasingavtalet ar operationellt eller finansiellt. |
det fall férsaljningspriset understiger det redovisade véardet ska den uppkomna forlusten
redovisas den period som forsaljningen sker.
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Exempel: Sale and lease back

Kommunen ager en fastighet dar den bedriver ett dldreboende. Fastigheten &r bokférd
till 20 mnkr. Kommunen behdver starka upp likviditeten i sin 6vriga verksamhet och ingar
ett sale-and-lease-back-avtal med ett lokalt fastighetsforetag pa orten. Leasingavtalet ar
finansiellt och 16per under 20 ar. Kommunen erhaller 30 mnkr for fastigheten.

Forsaljningspriset 6verstiger med andra ord bokfdrt varde med 10 mnkr och ska
periodiseras dver hyrestidens langd (10/20, dvs. med 0,5 mnkr per ar).

Den marknadsmassiga hyran berdknas uppga till 2 mnkr per &r, men kommunen betalar 2,5
mnkr per ar, dvs. den ger féretaget en kompensation for det hdgre forsaljningspriset.

) Fastighet ) ) Bank ;
IB 20 1 20 1 30 2 2,5
) Forutbetald intakt _ Hyreskostnad
3 0,5 1 10 2 2,5
) Intakt
3 0,5

1) Transaktionen gdrs i borjan av aret, varvid kommunen erhaller betalning med 30 mnkr.
Beloppet sétts in pa banken. Skillnaden mellan erhéllet belopp och bokfort varde
(80-20 = 10) bokas upp som en férutbetald intakt (skuld).

2) Hyran betalas med 2,5 mnkr per ar.

3) Den forutbetalda intékten I6ses upp med 1/20 i bokslutet, dvs. 0,5 mnkr/ar
(10 mnkr/204r).

Mindre varde och korttidsinventarier

Leasingavtal som uppfyller kriterierna fér korttidsinventarier eller inventarier av mindre
vérde ska redovisas som operationella leasingavtal. Bedémningen av vad som &r
korttidsinventarier eller inventarier av mindre varde ska goéras utifrdn samma grunder som
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géller vid beddmning av om férvérvade inventarier ska tas upp i balansrakningen. Se
nedanstaende utdrag fran RKR R4 Materiella anlaggningstillgangar:

Med korttidsinventarier avses inventarier som kan antas ha en ekonomisk livsldngd om
hégst tre ér.

Med inventarier av mindre vérde avses normalt inventarier med ett anskaffningsvérde
som understiger ett halvt prisbasbelopp. Som huvudregel géller principen om post-fér-
post-vérdering (se 4 kap. 4 § forsta stycket 5 p. LKBR). Fér anskaffningar av inventarier
som har ett naturligt samband med varandra, eller som kan anses inga som ett led i en
stérre investering, bér bedémningen av vad som ska réknas som inventarier av mindre
vérde géras utifran inventariernas sammanlagda anskaffningsvérde.

Med naturligt samband mellan flera inventarier bor avses inventarier som har
funktionellt samband och som férvérvats fér att anvdndas tillsammans som en enhet.

Valet for korttidsleasingavtal ska goras for det underliggande tillgadngsslag som
leasingavtalet avser (principval). Med underliggande tillgdngsslag avses en grupp
underliggande tillgadngar som har liknande beskaffenhet och anvandning i en kommuns
verksamhet. Nar det galler leasingavtal for vilka den underliggande tillgangen ar av lagt
varde kan valet goras fran avtal till avtal.

Typexempel pa avtal som i manga fall kan hamna i denna kategori ar: hyra av entrémattor,
akvarier, kaffemaskiner, surfplattor och liknande. De k&dnnetecknas alla av en kort
ekonomisk livslangd och i manga fall en betydande servicekomponent.

Redovisning av operationella leasingavtal

¢ |easingavgiften redovisas linjart.
e Ett undantag fran detta gors nar betalningen ar beroende av antalet producerade enheter.

e | de fall en sérskild férh6jd leasingavgift erlaggs vid tecknandet av ett operationellt
leasingavtal, utgér denna avgift en forskottsbetalning. Avgiften ska periodiseras dver hela
leasingperioden.

Det finansiella leasingavtalets uppbyggnad och
presentation i balans- och resultatrakningen

For att kunna gora berakningen av ett finansiellt leasingavtal behéver man tillgang till
féljande tre parametrar:

e Hyresbeloppet (minimileaseavgifterna + eventuellt garanterat restvarde)
¢ Hyrestidens langd
e Ranta (implicita rantan eller marginella Ianerantan).
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Balansrakningen

Leasetagaren ska redovisa objekt som innehas enligt ett finansiellt leasingavtal som
anlaggningstillgang i balansrékningen. Forpliktelsen att i framtiden betala leasingavgifter
redovisas som en skuld i balansrékningen.

Vid leasingperiodens borjan redovisas tillgdngens anskaffningsvarde och skulden till
leasingobjektets verkliga véarde eller till nuvardet av minimileaseavgifterna, om detta ar lagre.
Nuvardet beraknas i férsta hand utifran leasingavtalets implicita rénta; i andra hand utifran
den marginella Ianerénta som skulle ha betalts for ett motsvarande leasingavtal; och i tredje
hand utifrdn den alternativa laneréntan, med tillagg for leasegivarens uppskattade marginal

Aven direkta utgifter som &r direkt hanférbara till tecknandet av ett finansiellt leasingavtal
ska rdknas in i objektets anskaffningsvarde. Det kan exempelvis réra sig om utgifter for
advokater och konsulter som varit med i framtagande av avtal. Det kan ocksa rora sig
om direkta utgifter fér egen personal som varit med vid framtagande av avtal eller vid
férhandlingar.

Av RKR R4 Materiella anlaggningstillgangar framgar att utgifter som &r direkt hanférliga till
forvarvet ska inkluderas i anskaffningsvardet, sd som utgifter som kravs for att fa tillgangen
pa plats och i skick for att nyttjas for sitt &andamal samt beraknade utgifter fér nedmontering
och bortforsling av tillgangen och aterstallande av plats dar tillgadngen varit installerad

eller uppférd, till den del de berdknade utgifterna uppfyller kriterierna for nar en avsattning
ska redovisas i balansrékningen. | RKR R9 Avséttningar och ansvarsférbindelser anges

att en avséttning ska redovisas nér det foreligger en befintlig legal forpliktelse till foljd av
en eller flera intraffade h&ndelser; att det &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer

att krévas for att reglera forpliktelsen; samt att en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Samtliga dessa tre kriterier behover alltsa vara uppfyllda fér att en avséattning ska

fa goras. For finansiella leasingtillgangar &r det rimligt att inkludera samma typ av utgifter

i anskaffningsvardet som skulle folja av RKR R4 och R9, om tillgangen i stéllet skulle ha
kopts in.

Leasingbetalningar utgérs av och redovisas som ranta och amortering. Rantan férdelas
Over leasingperioden pa sa sétt att varje redovisningsperiod belastas med ett belopp som
motsvarar en fast réntesats pa den redovisade skulden under respektive period.

Notera att vardet av den framtida servicepotentialen, ur kommunens perspektiv, foljer

av leasingavtalet och inte av den underliggande tillgangen. Dérav foljer att vardet inte
noédvandigtvis motsvarar det verkliga vardet av den underliggande tillgadngen. Det som
redovisas som en finansiell leasingtillgang &r den servicepotential som leasetagaren erhaller
inom ramen for leasingavtalet. Bedémd nyttjandeperiod bestams darmed utifran férvantad
leasingperiod (inklusive bedémda férlangningsperioder), vilken inte nédvandigtvis ar
densamma som den underliggande tillgadngens ekonomiska livslangd.

Om den forvantade leasingperioden for kommunen &r kortare an tillgangens ekonomiska
livslangd finns normalt ett varde kvar i tillgangen vid leasingperiodens slut. Om detta varde
faller under definitionen for ej garanterat restvarde, kommer vérdet att tillfalla leasegivaren.
Leasetagaren har heller inget kassafléde som motsvarar det ej garanterade restvardet.
Darav foljer att det ej garanterade restvardet inte ska inga i det nuvardesberdknade vardet
av den finansiella leasingtillgangen. Det ar da rimligt att denna far ett lagre varde &n
tillgangens verkliga varde vid avtalsstart.
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Exempel pa hur tillgdng och skuld “byggs upp” i balansridkningen

Leasingtillgang = Leasingskuld =

Leasingskuld Minimileaseavgifter/
diskonteringsranta

Direkta utgifter

Aterstillnings- Avsattningar RKR R9
utgifter RKR R4

Resultatrakningen

Ett finansiellt leasingavtal medfér avskrivningar och réntekostnader som ska redovisas

i resultatrakningen. Tillgdngen ska skrivas av enligt samma princip som géller for andra
tillgangar av samma slag. Avskrivning ska ske fran och med den tidpunkt da tillgadngen kan
tas i bruk. Restvarden och faststéllda nyttjandeperioder ska systematiskt omprévas.

Om det inte med rimlig grad av sékerhet kan faststéllas att &ganderatten évergar till
leasetagaren vid slutet av leasingperioden, skrivs objektet av helt under leasingperioden —
eller nyttjandeperioden, om denna &r kortare.

Kommunen bér ha en rutin fér hantering av férlangningar av avtal (systematisk
omprovning av faststallda nyttjandeperioder) motsvarande den som finns fér materiella
anlaggningstillgangar (RKR R4).

Av rekommendationen om Bokféring och arkivering (RKR R1) framgar att dokumentation av
hur kommunen systematiskt arbetar med omprévning av restvarden och nyttjandeperioder
for tillgdngar utgdr rakenskapsinformation. Dokumentationen ska darfér sparas och
arkiveras pa samma satt som 6vrig rakenskapsinformation.

Det &r rimligt att nyttjandeperioder och restvarden omprdvas atminstone en gang per ar infér
arsbokslutet och i samband med forandringar i avtal eller fornyelse och férldangning av avtal.

Summan av en periods avskrivningar och réntekostnader ar endast undantagsvis
samma belopp som periodens leasingbetalningar. Det ar darfér inte korrekt att redovisa
leasingbetalningarna som periodens kostnad i resultatrékningen. Fdljaktligen ar det inte
heller troligt att tillgdngen och skulden efter leasingperiodens bérjan uppgar till samma
belopp.

De regler som galler for nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar galler &ven for
leasingobjekt som redovisas som anlaggningstillgéngar enligt ett finansiellt leasingavtal.
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Finansiell leasing Operationell leasing

Tillgang
Balansrakning
Leasingskuld

Avskrivningar
Resultatrakning [ Leasingavgifter

Réntekostnader

Leasetagarens redovisning efter det forsta redovisningstillfallet

Nedan redovisas ett exempel som bygger pa att en kommun leasar/hyr en laserskrivare till
kommunhuset. Leasingavgifter uppgar till 100 tkr per ar och leasingperioden uppgar till 5 ar.
Den implicita rantan uppgar till 1,0 procent. (Normalt skulle ett sddant leasingavtal majligen
klassificeras som operationellt, men presenteras har som finansiellt for att halla exemplet
overskadligt.)

Av exemplet framgar hur leasingskulden utvecklas, hur tillgdngen skrivs av 6ver
nyttjandeperioden, samt vilka effekter som uppstar i resultatrakningen.

Det framgar tydligt att ett finansiellt leasingavtal &r *framtungt”, dvs. det medfor initialt hogre
kostnader (avskrivning + réntekostnad) an ett operationellt leasingavtal (leasingavgiften).
Detta jamnar dock ut sig i langden, i takt med att rantekostnaden minskar p.g.a. amortering
av skulden.

Finansiell leasing - ett exempel

Disk faktor 1,01

Ranta 0,01 1 2 3 4 5 Total
Leasingavgift 100 100 100 100 100 500
Nuvarde 99,0 98,0 97,1 96,1 95,1 485,3
Nuvirde 1B 485,3 390,2 294,1 197,0 99,0
Leasingavgift -100 -100 -100 -100 -100 -500
Rénta 4,9 3,9 2,9 2,0 1,0 14,7
Nuvérde UB 390,2 294,1 197,0 99,0 0,0

Balansrakning

Leasingskuld IB 485,3 390,2 294,1 197,0 99,0
Amortering -95,1 -96,1 -97,1 -98,0 -99,0 -485,3
Leasingskuld UB 390,2 294,1 197,0 99,0 0,0
Tillgéng 1B 485,3 388,3 291,2 194,1 97,1
Avskrivning -97,1 -97,1 -97,1 -97,1 -97,1 -485,3
Tillgéng UB 388,3 291,2 194,1 97,1 0,0

Resultatrdkning

Avskrivning -97,1 -97,1 -97,1 -97,1 -97,1 -485,3
Réntekostnad -4,9 -39 -2,9 -2,0 -1,0 -14,7
Total kostnad -101,9 -101,0 -100,0 -99,0 -98,1 -500,0
Operationell leasingavgift -100 -100 -100 -100 -100 -500,0
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| vart nasta exempel har vi tagit med en forsta foérhojd avgift som betalas den 1 jan. ar 1 pa
100 samt ett garanterat restvarde som betalas 1 jan. ar 6, dvs. det diskonteras med 5 ar.

Rantan har har hojts till 2 procent. Leasingavgiften betalas i slutet av varje ar. | dvrigt rader
samma férutsattningar som i exemplet ovan.

Finansiell leasing - ett exempel med forsta forhojda och garanterat restvarde

Disk faktor 1,02

Ranta 0,02 1/13r131/123r131/123r231/124r331/12ar431/12ar5 Total
Leasingavgift 100 50 50 50 50 125 425
Nuvarde 100 49,0 48,1 47,1 46,2 113,2 403,6
Nuvarde IB 403,6 303,6 259,7 2149 169,2 122,5
Leasingavgift -100 -50 -50 -50 -50 -125 -425
Rénta 6,1 5,2 4,3 34 2,5 21,4
Nuvarde UB 259,7 214,9 169,2 122,5 0,0

Balansrakning

Leasingskuld 1B 100 303,6 259,7 2149 169,2 122,5
Amortering -100 -43,9 -44,8 -45,7 -46,6 -122,5 -403,6
Leasingskuld UB 259,7 2149 169,2 122,5 0,0
Tillgéng 1B 403,6 322,9 242,2 161,4 80,7
Avskrivning -80,7 -80,7 -80,7 -80,7 -80,7 -403,6
Tillggng UB 3229 242,2 161,4 80,7 0,0

Resultatrakning

Avskrivning -80,7 -80,7 -80,7 -80,7 -80,7 -403,6
Rantekostnad -6,1 -5,2 -4,3 -3,4 -2,5 -21,4
Total kostnad -86,8 -85,9 -85,0 -84,1 -83,2 -425,0
Operationell leasingavgift -100 -50 -50 -50 -50 -125 -425,0

Andringar i leasingavtal

Omprovning av klassificering som en effekt av
andrade villkor i finansiella leasingavtal

Klassificering av avtalet ska enligt RKR R5 gdéras vid leasingavtalets bérjan. Dock

kan forandringar under leasingperiodens gang i vissa fall féranleda omprévning av
klassificeringen. Detta kan bli fallet om avtalets villkor vasentligt har férandrats med
avseende p4 till exempelvis omfattning, utkdpsklausuler och leasingavgift. Andringar som
enbart innebar férlangning eller férnyelse av avtalet medfér inte att klassificeringen kan
omproévas, men uppdaterad leasingskuld och tillgdng kan behdva beraknas, om beloppen
skulle vara vasentliga.

En tillféllig reducering av hyran, som inte &r vasentlig, behdver inte redovisas som en
forandring av avtalet utan redovisas som en variabel avgift i den period da den handelse
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eller de villkor som utléser den reducerade betalningen intraffar. Detta innebar att
hyresreduktionen redovisas som en variabel avgift i den period den avser.

Under rubriken "Klassificering av finansiellt leasingavtal” anger RKR R5 att klassificeringen
av avtalet ska omprévas vid férandrade villkor i leasingavtalet, savida férandringarna inte
enbart innebar en férlangning eller férnyelse av avtalet. Rekommendationen anger ocksa
att avtalet da ska ses som ett nytt avtal. Detta far ldsas som att syftet med formuleringen ér,
att det da ar ndédvandigt att omproéva klassificeringen av avtalet med samma metodik som
skulle ha anvants for ett nytt avtal. Formuleringen bér dérmed tolkas som att den syftar just
till klassificeringsfragan och inte till redovisningen av befintliga varden pa leasingtillgdng och
leasingskuld i balansrakningen.

En frdga har uppkommit huruvida en utokning av ett avtals omfattning och ratten att nyttja
tillkommande resurser (t.ex. utdkad yta i en lokal) ska hanteras sa att hela ursprungsavtalet
anses férandrat och ska klassificeras om enligt samma beddémningsgrunder som ett nytt
avtal, eller om utdkningen &r ett nytt sjalvstéandigt avtal. Det finns olika alternativ, beroende
pa hur tillaggsavtalet &r utformat och dess ekonomiska innebord.

For det fall att avtalets omfattning utbkas med ratten att nyttja tillkommande resurser, och
leasetagaren samtidigt far en proportionerlig marknadsmassig 6kning av leasingavgiften —
sd att ersattningen 6kas med ett belopp som skulle motsvara det som en leasetagare skulle
betala for ett fristiende motsvarande avtal under samma omsténdigheter —, kan avtalet ses
som ett fristdende/sjalvstandigt avtal. Det ursprungliga avtalet I6per da pa som vanligt och
utdkningen ses som ett separat avtal som ska bedémas med avseende pa huruvida det
avser operationell eller finansiell leasing.

Exempel: Kommunen hyr sedan en tid en fastighet for att bedriva grundskoleutbildning.
| anslutning till fastigheten har hyresvarden ytterligare lokalyta. Kommunen tecknar ett
tillaggsavtal for en storre tilldggsyta som ska anvandas i undervisningen. Priset 6kas
med ett belopp som motsvarar marknadsmassig hyra minus en rabatt p& 3 procent.
Trots att kommunen far en rabatt i férhallande till marknadshyran kan man se tillaggsytan
som ett separat avtal eftersom rabatten speglar det faktum att hyresvarden tack vare
det befintliga hyresavtalet inte har behdvt ta kostnader for att marknadsfora objektet
eller andra startkostnader som skulle uppstatt med en ny hyresgast. Hyresokningen for
tillagget ar darmed proportionerlig och marknadsmassig.

Exempel: Efter ndgra &r har kommunens behov éndrats. Kommunen behdver da dels en
ytterligare tilldggsyta och dels en ombyggnation av en yta for att uppfylla nya lagar och
regler. | samband med detta férhandlas avtalet om, och leasingperioden och intervall

for forlangningsperioder férandras. | samband med detta 6kas priset med ett belopp
som inte kan knytas separat till de olika férandringarna. Kommunen beddémer da att
klassificeringen av hela avtalet ska omprdvas pa samma satt som ett nytt avtal.

For 6vriga vasentliga forandringar i avtalet, sasom till exempel minskad omfattning, ny
utkdpsklausul eller vasentliga forandringar i leasingavgifter, behdver hela avtalets klassi-
ficering bedémas utifrdn samma grunder som ett nytt avtal.
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Redovisning vid forandringar i finansiella leasingavtal

Utokning av finansiella avtalets omfatthing som ses som ett separat avtal

Ursprungsavtalet I6per i dessa fall pa som tidigare, och tillagget beddms och beraknas som
ett fristdende avtal. Om avtalen ar ndra sammankopplade &r det rimligt att leasingperiodens
slutdatum fér det nya separat redovisade avtalet sammanfaller med ursprungsavtalets.

Minskning av finansiella avtalets omfattning

Vid en minskning i avtalets omfattning (t.ex. minskad yta i en lokal) kan redovisningen
delas upp i tva steg. Forst bokar kommunen bort en proportionerlig andel av de befintliga
vardena i balansrékningen. Nettot av dessa justeringar bokas mot verksamhetens intakter
eller verksamhetens kostnader, beroende pa om det &r ett positivt eller negativt belopp.
Som ett andra steg sker en ny nuvardesberakning av minimileaseavgifterna, baserad pa
de nya villkoren och med den diskonteringsréanta som ar aktuell vid omrakningstillfallet.
Leasingskulden justeras darefter till sitt nya belopp, varefter justeringsbeloppet redovisas
mot leasingtillgangen (dvs. ingen resultateffekt i steg 2).

Ovriga visentliga férindringar i finansiella avtal

For finansiella leasingavtal som efter en ny bedémning &ven fortsattningsvis kommer
klassificeras som finansiella beraknas nuvérdet av minimileaseavgifterna enligt de nya
villkoren. Den sedan tidigare redovisade leasingskulden justeras déarefter till sitt nya belopp.
Justeringsbeloppet redovisas mot leasingtillgangen. Hanteringen av sjélva redovisningen

ar jamférbar med den omrékning av leasingskuld med justering mot leasingtillgadng som
g6rs vid dndrade uppskattningar och bedémningar av leasingperioden — i exemplet nedan
under rubriken "Omrakning av tillgang och skuld fér finansiella leasingavtal som en effekt av
andrade uppskattningar och bedémningar”.

Omklassificering fran finansiellt till operationelit avtal

For finansiella avtal som gar dver till att bli operationella avtal redovisas nettot av den
befintliga leasingtillgdngen och leasingskulden éver resultatrdkningen pa nagon av raderna
"verksamhetens intakter” eller "verksamhetens kostnader”, beroende pa om nettot utgdér en
vinst eller en forlust.

Omréakning av tillgang och skuld for finansiella leasingavtal
som en effekt av andrade uppskattningar och bedomningar

For det fall att den bedémda nyttjandeperioden/leasingperioden &ndras sker ingen
omprévning av avtalets klassificering. Dock ska den nya bedémningen paverka
redovisningen av tillgang och skuld.

Leasingperioden definieras i RKR R5 som den period under vilken leasetagaren avtalat
att leasa en tillgadng. Eventuella ytterligare perioder som leasetagaren, med eller utan
tillkommande betalningar, har ratt att fortsatta att leasa tillgangen ingér i leasingperioden,
om det vid leasingperiodens borjan framstar som rimligt sakert att ratten till forlangning
kommer att nyttjas.

For vanliga finansiella leasingavtal, exempelvis bilar, &r detta mojligen ingen storre fraga,
men i de fall kommuner klassificerar sina hyresavtal av lokaler och byggnader som
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finansiella kan en bedémning av huruvida ratten till férlangning kommer att utnyttjas
mojligen behdva goras redan vid avtalets ingang. Vid en uppdaterad bedémning i ett senare
skede ska dven berakningen av tillgdngen och skulden raknas om.

RKR R5 anger att kommunen systematiskt ska ompréva restvarden och faststéllda
nyttjandeperioder. Detta far lasas sa att leasingperioden omprévas samtidigt som
nyttjandeperioden.

Exempel: Kommunen hyr en lokal p& 20 ar, med en option att férlanga med ytterligare 10
ar. Nar kommunen ingér avtalet goér den beddémningen att den inte kommer att férlanga
det, dvs. hela berdkningen baseras pa 20 ar. Ar16 g6ér kommunen en ny beddémning

och bestammer sig for att utnyttja optionen med en férlangning med 10 ar. Berdkningen
gors da av nuvardet av minimileaseavgifterna for de 14 kvarvarande aren, till den ranta
som géller vid det aktuella tillféllet, dvs. ar 16. Detta nuvarde blir den nya leasingskulden.
Skillnadsbeloppet mellan ny och gammal leasingskuld 6kar ocksa vardet pa den leasade
tillgangen.

Forandringar i finansiella leasingavtal — oversikt

| bilaga B finns en 6versikt i tabellformat dver férandringar i leasingavtal och paverkan pa
klassificering och redovisning.

Andrade uppskattningar och bedémningar for operationella avtal

Da klassificering ska ske vid avtalets start, och rekommendationen anger att omprévning
inte ska goéras vid uppdaterade uppskattningar och bedémningar av t.ex. nyttjandeperiod,
skulle ett operationellt leasingavtal utifrdn formuleringen i RKR R5 inte kunna klassificeras
om, for det fall att en ny beddmning sker av nyttjandeperiod och leasingperiod. | normalfallet
ar detta inte ett problem, men det kan finnas fall dar bedémningen av nyttjandeperiod och
leasingperiod férandras pa ett sddant sétt att fler forlangningsperioder forvantas utnyttjas
och dar detta féranleder att avtalet, om det hade varit nytt, skulle ha klassificerats som
finansiell leasing. Da ar det rimligt att man i redovisningen ska ta stéllning till huruvida en
fortsatt klassificering som operationell leasing skulle strida mot grundl&dggande principer

i lag och RKR:s konceptuella ramverk. | 4 kap. 3 § i lagen om kommunal bokféring och
redovisning anges att arsredovisningen ska ge en rattvisande bild. | det konceptuella
ramverket har kommunen begreppen jamforbarhet och relevans att forhalla sig till.

Observera att en sddan omprévning av klassificeringen endast férekommer nar
uppskattningar och bedémningar har féréandrats. Om kommunen hela tiden haft fér avsikt
att férlanga avtalet under manga ar och av misstag anda redovisat det som operationellt,
kan nagon omklassificering inte goras. Da ar det istéllet en rattelse av fel. Se avsnittet langre
fram i denna skrift.

Exempel: En av kommunens grundskolor ska renoveras. Kommunen hyr darfor

tillfélligt en annan lokal for att bedriva verksamheten. Avtalet tecknas pa tva ar med
forlangningsmojlighet pa tva ar i taget. Da avsikten vid avtalsstart &r att hyra lokalen

i tva ar klassificeras avtalet som operationellt. Efter en tid forandras behovet av
undervisningslokaler i kommunen. D& fastigheten lampar sig vél for &ndamalet bedémer
kommunen att det &r sannolikt att man utnyttjar férlangningsoptioner sa att total
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leasingperiod bedéms bli 16 ar. Lokalen har darmed gétt over fran att vara en temporar
|6sning till en permanent undervisningslokal. Da lokalen &r tankt att nyttjas 6ver lang tid och
har gatt over fran att vara ett nyttjande av tjanst till att vara en stadigvarande resurs skulle
det strida mot grundlaggande principer i lag och konceptuellt ramverk att fortsatta redovisa
avtalet som ett operationellt avtal.

Avtal som avslutas i fortid och utkdp av underliggande tillgang

Néar ett finansiellt avtal avbryts fore det att den bedémda leasingperioden och/eller
nyttjandeperioden &r slut finns varden i form av leasingtillgdng och leasingskuld (samt
eventuellt balansposter kopplade till periodiseringar fér det fall att man tidigare haft

en "sale-and-lease-back-transaktion”). Dessa varden behdéver vid avslutet tas bort ur
balansrékningen (eng. derecognition). Det ar ocksa sannolikt att kommunen behover betala
en avgift for att kunna I6sa avtalet i fortid.

Nettot av de uppldsta balansposterna och eventuella avgifter for att avsluta avtalet
redovisas da Over resultatet pa raden for verksamhetens intakter eller verksamhetens
kostnader, beroende pa om det blir ett positivt eller negativt belopp.

For det fall att ett finansiellt leasingavtal avslutas i samband med att den underliggande
leasade tillgangen kdps ut av kommunen ses detta i normalfallet som tva separata
affarshandelser eftersom transaktionen inte avser samma typ av tillgang. Den redovisade
leasingtillgdngen avser den servicepotential som kommunen far inom ramen for
leasingavtalet, medan utkopet av den underliggande tillgangen &r ett forvarv av en materiell
anlaggningstillgang.

1) Leasingavtalet avslutas, och redovisning sker pd samma satt som néar ett avtal avslutas
utan efterféljande férvarv av underliggande tillgang.

2) Forvarv av den underliggande tillgdngen redovisas enligt RKR R4 Materiella
anlaggningstillgangar.

Réattelse av fel avseende klassificering och redovisning
av pagaende avtal

Aven innan RKR R5 tradde i kraft, var det god redovisningssed att skilja pa operationell och
finansiell leasing. Praxisundersokningar har dock visat att manga kommuner och regioner
felaktigt redovisar finansiella leasingavtal som om de vore operationella, i strid mot géllande
normering. Om ett leasingavtal felaktigt redovisats som operationellt i stéllet for finansiellt,
innebdr det att kommunen avviker fran god redovisningssed. Det kan d& finnas anledning
att ratta till denna felaktiga redovisning och éverga till en praxis som uppfyller lagens krav
pa god redovisningssed. | en sddan situation bér man félja RKR R12, Byte av redovisnings-
principer, &ndringar i uppskattningar och bedémningar samt rattelser av fel.

Nedan anges en kort sammanfattning av hur rattelse av fel hanteras i de finansiella
rapporterna.

Fel utgdrs av utelamnande eller felaktighet i de finansiella rapporterna for ett eller flera
tidigare rédkenskapsar pa grund av underlatenhet att anvanda, eller felaktig anvandning av,
tillférlitlig information som
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e fanns tillgénglig nar de finansiella rapporterna avgavs, och

e rimligen kunde forvantas ha erhallits och beaktats nar de finansiella rapporterna
uppréattades och utformades.

Fel omfattar aven effekterna av t.ex. réknefel, misstag vid tillampning av redovisningsprin-
ciper, forbiseende eller feltolkningar av fakta, samt bedrageri.

Fel som inte &r vasentliga ska rattas i de finansiella rapporter som avser den period da felet
upptécks. Rattelsen paverkar alltsa resultat och stallning enbart for denna period.

Vasentliga fel under tidigare perioder ska, om det &r majligt, retroaktivt rattas i de forsta
finansiella rapporter som godkanns for utfardande efter upptackten av felet. Réattelse gors
genom omrakning av jamforelsetalen for den tidigare period eller de tidigare perioder dar
felet finns.

Upplysning ska lamnas, om rattelse av vasentligt fel gors. Av upplysningen ska framga:
¢ karaktéren av felet i den tidigare perioden,

* rattelsebeloppet for varje paverkad post i de finansiella rapporterna for varje tidigare
redovisad period, om det &r praktiskt mdjligt att ratta de tidigare redovisade perioderna,
samt

e om detta inte ar praktiskt maojligt: skalen till detta samt hur, och frdn och med nér, felet har
rattats.

| undantagsfall kan det rora sig om andringar i uppskattningar och bedémningar. | sa fall ska
justering ske enligt nedan:

Effekten av en andrad uppskattning och bedémning ska redovisas i resultatrékningen for

e den redovisningsperiod da &ndringen sker, om andringen paverkar endast perioden i
fraga; eller

e den period da dndringen sker, och for framtida perioder, om andringen paverkar bade den
period da andringen sker och framtida perioder.

Notupplysningar
Not om finansiella leasingavtal

En kommun som redovisar finansiella leasingavtal ska ge en allmén beskrivning av ingangna
vasentliga finansiella leasingavtal.

Den allmanna beskrivningen kan t.ex. innehalla uppgift om

— variabla avgifter,

— villkor som ger mojlighet att forvarva tillgangen eller att férlanga avtalet,
- férekomsten av indexklausuler i avtalet,

— leasing inom kommunkoncernen, och

— eventuella restriktioner enligt avtalet.

29



RKR Redovisning av leasing- och hyresavtal

Leasetagare ska for finansiella leasingavtal lamna féljande upplysningar i not, uppdelade pa
kommunkoncerninterna avtal och externa avtal samt totalt:

a. Redovisat vérde per balansdagen for varje tillgangsslag.

b. En avstdmning per balansdagen mellan totala minimileaseavgifter och deras nuvérden.
Dessutom ska de nuvardesberéknade minimileaseavgifterna férdelas pa forfallotidpunkter
enligt féljande:

—inom ett ar;
— senare an ett ar, men inom fem ar;
- senare &n fem ar.

Harutdver géller upplysningsskyldighet som féljer av rekommendation RKR R4 Materiella
anlaggningstillgangar.

Not om operationella leasingavtal

Leasetagare ska for icke-uppségningsbara operationella leasingavtal avseende tillgangar
som ej uppfyller kriterierna fér korttidsinventarier eller mindre varde lamna féljande
upplysningar i not:

a. Det sammanlagda beloppet per balansdagen av framtida minimileaseavgifter, férdelade
pa forfallotidpunkter enligt féljande:

—inom ett ar;
— senare an ett ar, men inom fem ar;
- senare an fem ar.

b. Vilka kriterier som har anvants for det fall att leasingavtal har hanférts till operationella
avtal enbart med hansyn till avtalets varde, dvs. inventarier av mindre varde och
korttidsinventarier.

Not om sale-and-lease-back-avtal

Ett sale-and-lease-back-avtal innefattar ett leasingavtal som kan vara operationellt eller
finansiellt med tillhérande upplysningskrav.

Upplysning i not ska lamnas om:
e forsaljningspris,
e sale-and-lease-back-avtalets ldngd, och

¢ huvudsakliga villkor i sale-and-lease-back-avtalet.

Sale-and-lease-back-transaktioner kan innebéra att upplysning ska ldmnas enligt
rekormmendation RKR R11 om Extraordindra och jamférelsestérande poster.
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Leasegivarens redovisning och vardering av leasingavtal
vid det forsta redovisningstillfallet — finansiell leasing
(allmant rad 20.15-20.17 med kommentarer i K3)

Observera att RKR R5 inte omfattar tomtrétt. Fér redovisning av tomtrétt hédnvisas till RKR R2.

En leasegivare ska, vid det forsta redovisningstillfallet, redovisa en tillgang enligt ett
finansiellt leasingavtal som fordran i balansréakningen. Det redovisade beloppet ska
motsvara nettoinvesteringen i ett leasingavtal. Direkta utgifter som uppkommer i samband
med att ett finansiellt leasingavtal ingés ska periodiseras éver leasingperioden.

20.16

Bruttoinvestering i ett leasingavtal & summan av

a) de minimileaseavgifter som leasegivaren erhaller enligt ett finansiellt leasingavtal, och
b) eventuellt ej garanterat restvarde som tillfaller leasegivaren.

Nettoinvestering i ett leasingavtal &r bruttoinvesteringen i ett leasingavtal, diskonterat till
leasingavtalets implicita ranta.

20.17 Minimileaseavgifter ar for leasegivaren de betalningar, exklusive variabla avgifter,
serviceutgifter och skatter, som ska betalas av leasetagaren till leasegivaren under
leasingperioden med tillagg av eventuella restvarden som garanterats av leasetagaren
eller av denne nérstaende part eller av oberoende tredje part som har ekonomiska
forutsattningar att fullfolja atagandet.

Kommentar

Exempel pé direkta utgifter som uppkommer i samband med att ett finansiellt leasingavtal
ingas &r provisioner och arvoden for juridiska tjanster. Vad som galler fér en leasegivare som
ar tillverkare eller aterférsaljare framgar under egen rubrik.

Leasingavtalets implicita ranta respektive marginell Ianeranta definieras i punkterna 20.7
och 20.8.

Leasegivarens redovisning och vardering av leasingavtal
efter det férsta redovisningstillfallet — finansiell leasing
(allmént rad 20.18- 20.21 i K3)

20.18

En leasegivare ska fordela den finansiella intékten enligt ett finansiellt leasingavtal s& att en
jamn forréntning erhalls pa under varje period redovisad nettoinvestering i ett leasingavtal.
Finns en indikation pé att det uppskattade, ej garanterade restvardet som anvéants vid
berakningen av leasegivarens bruttoinvestering i ett leasingavtal har minskat vésentligt,
ska de finansiella intédkterna under den aterstaende leasingperioden andras och effekten
redovisas i resultatrakningen.
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20.19

En tillverkare eller en aterférsaljare ska vid leasingperiodens boérjan redovisa en
forsaljningsintakt till foljd av ett finansiellt leasingavtal till det Iagsta av tillgdngens verkliga
varde och nuvéardet av minimileaseavgifterna beraknat till marknadsrénta. Den leasade
tillgdngens redovisade varde minskat med nuvardet av ej garanterat restvarde ska redovisas
som kostnad for séld vara vid leasingperiodens bdérjan.

20.20

Anvands osedvanligt 1&g ranta ska férsaljningsintakten redovisas till det belopp som skulle
ha uppkommit om en marknadsmassig rénta avtalats. Utgifter i samband med ingdende
och upplégg av ett finansiellt leasingavtal ska redovisas som en kostnad nér vinsten fran
férséljningen redovisas.

20.21

En leasegivare som ar ett stdrre foretag ska lamna féljande upplysningar om finansiella
leasingavtal:

a) gj intjanade finansiella intékter

b) ej garanterade restvarden som tillfaller leasegivaren

c) reservering for osékra fordringar som avser minimileaseavgifter
d) variabla avgifter som ingdr i rdkenskapsarets resultat

e) en allman beskrivning av ingangna vasentliga leasingavtal.

Leasegivarens redovisning vid ett operationellt leasingavtal

20.22

En leasegivare ska redovisa leasingavgifter, inklusive forsta forhdjd hyra, men exklusive
inkomster for tjanster som férsékring och underhall, fran operationella leasingavtal som
intakt linjart over leasingperioden. Trots det som ségs i forsta stycket far leasingavgifterna
fordelas pa ett annat systematiskt satt, om det béttre aterspeglar hur de ekonomiska
férdelar som hanfors till objektet minskar 6ver tiden.

20.23

Det redovisade vardet pa en tillgdng som leasas ut ska 6kas med direkta utgifter som
uppkommer till foljd av att ett operationellt leasingavtal ingés. Utgifterna ska kostnadsféras
over leasingperioden utifrdn samma grund som leasingintakten.

Kommentar

Avskrivningsbara leasade tillgangar ska skrivas av enligt samma principer som leasegivaren
tillampar for liknande tillgangar. En leasegivare ska ocksa tillampa kapitel 27 om
nedskrivningar.
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20.24

En tillverkare eller aterférséljare som &r leasegivare ska inte redovisa en férséljning nar ett
operationellt leasingavtal ingas.

Kommentar

Eftersom de ekonomiska risker och fordelar som &r férknippade med att &ga en tillgang inte
Overfors i ett operationellt leasingavtal ar det inte att jamstalla med férsaljning. Tillgangen
ska da klassificeras om fran omsattningstillgang till anlaggningstiligang.

20.25

En leasegivare som ar ett stérre foretag ska lamna foljande upplysningar om operationella
leasingavtal:

a) Summan av framtida minimileaseavgifter per balansdagen avseende icke-
uppsagningsbara operationella leasingavtal a. inom ett ar, b. senare an ett &r men inom fem
ar, och c. senare an fem ar.

b) Summan av variabla avgifter som ingar i rdkenskapsarets resultat.

c) En allméan beskrivning av ingadngna vasentliga leasingavtal.
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Bilaga A

Exempel — Berakning av implicit ranta vid koncernintern lea-
sing med hjélp av malsdkning i Excel

Kommunen hyr en fastighet fran ett kommunalt agt bolag. Det bokforda vardet pa
fastigheten i bolaget ar 6 mnkr. Kommunen beddmer nyttjandeperiod och leasingperiod
inklusive forlangningsoptioner till 10 &r. Hyran om 500 tkr betalas &rsvis den 1 januari det ar
den avser. Bedomt ej garanterat restvarde efter 10 ar ar 3 mnkr.

For koncernintern leasing kan verkligt varde séattas till samma belopp som tillgangens
bokférda varde i dotterbolaget, dvs. 6 mnkr. Darefter kan den implicita réntan beréknas.
Var uppagift blir nu att hitta den rédnta som gor att nuvardet av minimileaseavgifterna och ej
garanterat restvarde blir 6 mnkr.

Nedan finns en tabell med de varden som ska nuvardesberéknas i Excel dar en formel
anvands for nuvardesberakning i cell "B8”. (Om du har sprakval svenska i Excel ar formeln
XNUVARDE. Med sprékvalet engelska blir formeln i stéllet XNPV.) Cellen fér implicit rénta
("B9”) ar den cell som ska beraknas. Fran bdrjan fyller vii 1 % har som en gissning, men
far da ett for hogt varde i cellen for nuvardet. Vi inser att ett lagre nuvarde kraver att det har
diskonterats av en hégre implicit ranta.

A B € D E

1 |Kommunen hyr en fastighet frin kommunalt bolag
2
3 |Bokfort varde i bolaget 6000
4
5 |Arshyra som betalas 1 januari i forskott 500
6 |Ej garanterat restvarde 3000 XNUVARDE(B9;B12:B22;A12:A22)
7 |Leasingperiod (ar) 10
8 |NPV (Nuvardet av leaseavgifter och e] garanterat restvarde) 7499
9 |Implicit ranta 1,00%
10 1)

Minimileas

eavgift och Antal ar

ej fran

garanterat starttidp Nuvardes-  Nuvarde vid
11 |Tidpunkt restvarde unkt faktor start
12 |2021-01-01 500 0 1,0000 500
13 |2022-01-01 500 1 0,9301 495
14 12023-01-01 500 2 0,9803 490
15 /2024-01-01 500 3 0,9706 485
16 |2025-01-01 500 4 0,9610 480
17 |2026-01-01 500 5 0,9515 476
18 |2027-01-01 500 6 0,9420 471
19 /2028-01-01 500 7 0,9327 466
20 |2029-01-01 500 8 0,9235 462
21{2030-01-01 500 9 0,9143 457
22 2030-12-31 3000 10 0,9053 2716
23
24 Summa 7499
o5

Syntax fér den nuvardesformel vi anvander &ar enligt féljande:

Funktionsargument ? X I
XNUVARDE
Rinta B4 t| = 00469
Viirden 512822 $| = (500,500,500;500;500;500;500;500;500;500;..
Datum A12A22 2| = (44197:44562:44927:45292,45658:4602346.
= 5999893976
Returnerar det diskonterade nuvardet for ett schema dver som inte igtvis &r periodiska.
Rinta & di som galler for
Resultat = 6000
=
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For att ta reda pa vid vilken ranta nuvardet blir 6 mnkr anvander vi malsdékningsfunktionen
i Excel. Den hittar vi pa fliken ”Data” i menyn "Konsekvensanalys” (i engelsk sprakversion

"What-if-analysis”).
(I &ldre Excel-versioner, bl.a. Excel 97-2003, kan menyn komma att kallas ”"Vad hander om-
analys”.)

Arkv  Stat  Infoga  Rita  Sidlayoust  Formler Granska  Visa  Automate  Utvecdare  Halp  NuancePDF  OpenSequel

[ Frin texvcsv. EE e [T Frigor och anslutningar % = =

G Froees B [y Drcomtoro | g @y gy |8 VT i 8 B =
e M Vot G 5| | 28 e (2 [ P
erval allav 2 A cerat Kolumner dubbletter verifiering

Efter att ha valt "Malsékning” (i engelsk sprakversion "Goal Seek” i menyn far vi upp ett
formular dar vi fyller i de uppgifter som Excel behéver for berdkningen. Malcellen ar ”B8”; vi
vill att vardet i cellen ska bli 6 mnkr. Den cell som Excel ska justera for att komma till 6 mnkr
ar cell "B9”, dar vi har placerat den implicita rantan.

Malsékning ? X

Malcelt: $8$8 *

Varde: 6000

Justerbar cell: $8%9 4
oK Avbryt

Efter berakningen far vi upp en dialogruta som talar om att Excel har kommit fram till 6 mnkr
— precis som vi bad om.

Malsékningsstatus ? X
Malsdkning for cell B8 Stega
gav Idsningen. -

Malvarde: 6000
Aktuellt varde: 6 000

oK Avbryt
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Nu har vardet fér implicit ranta andrats till 4,69 % i berdkningen, och vi har fatt ett nuvarde
pa 6 mnkr.

A B © D E

1 |Kommunen hyr en fastighet frin kommunalt bolag
2
3 |Bokfort varde i bolaget 6000
4
5 |Arshyra som betalas 1 januari i forskott 500
6 |Ej garanterat restvarde 3000 XNUVARDE(B9;B12:B22;A12:A22)
7 |Leasingperiod (ar) 10
8 |NPV (Nuvardet av leaseavgifter och ej garanterat restvarde) 6000
9 |Implicitranta 4,69%
10

Minimileas

eavgift och Antal ar

ej fran

garanterat starttidp Nuvardes- |Nuvarde vid
11 | Tidpunkt restvarde unkt faktor start
12 |2021-01-01 500 0 1,0000 500
13 12022-01-01 500 1 0,9552 478
14 /12023-01-01 500 2 0,9124 456
15 |2024-01-01 500 3 0,8715 436
16 |2025-01-01 500 4 0,8325 416
17 |2026-01-01 500 5 0,7952 398
18 |2027-01-01 500 6 0,7596 380
19 2028-01-01 500 7 0,7255 363
20 |2029-01-01 500 8 0,6930 347
21 2030-01-01 500 9 0,6620 331
22 |2030-12-31 3000 10 0,6323 1897
23
24 Summa 6000
25

Exempel - Redovisning av leasingavtalet i foregaende exempel

| foregdende exempel far vi fram en implicit ranta pa 4,69 %. Det &r den rénta som vi ska
anvanda vid nuvardesberédkning av minimileaseavgifterna for vart finansiella leasingavtal.
Det ej garanterade restvardet ska inte inga i berakningen. Da vi har andrat formeln i "B8”
genom att ta bort det sista datumet i slutet av &r 2030 (rad 22) far vi ett initialt varde pa
tillgang och skuld pa 4,1 mnkr.

Avskrivningar sker sedan 6ver 10 ar, varvid skulden amorteras. | tabellerna nedan syns
berédkningarna.

Formeln f6r nuvardesberakning & densamma som i exemplet ovan, men det ej garanterade
restvardet ingar inte langre i berakningen.

| A B C D E

1 |Kommunen hyr en fastighet fran kommunalt bolag
2
3 |Bokfortvarde i bolaget 6000
4
6 |Ejgaranterat restvarde 3 000
7 |Leasingperiod 10
8 |NPV T 4103
9 |Implicitranta 4,69%
10

Minimilea

seavgift

och ej Antal &r fran

garanterat starttidpunk Nuvardes-Nuvarde
11 | Tidpunkt restvirde 't faktor vid start
12 |2021-01-01 500 0 1,0000 500
13 |2022-01-01 500 1 0,9552 478
14 /2023-01-01 500 2 0,8124 456
15 |2024-01-01 500 3 0,8715 436
16 |2025-01-01 500 4 0,8325 416
17 |2026-01-01 500 5 0,7952 398
18 |2027-01-01 500 6 0,7596 380
19 |2028-01-01 500 7 0,7255 363
20 |2029-01-01 500 8 0,6930 347
;; |2030~01-01 500. 9 0,6620 331
24 Summa 4103
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Start Arl Ar2 Ar3 Arg ArS Ar6 A7 Arg Arg Ar 10
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Nuvardesberakning
Avtalsstart
(leasingavtal
etartilltratt,
men ingen
betalning 3r
Tidpunkt gjord) 2021-12-31| 2022-12-31) 2023-12-31| 2024-12-31| 2025-12-31| 2026-12-31| 2027-12-31| 2028-12-31| 2029-12-31| 2030-12-31
20210101 500
20220101 478 500
2023-01-01 456 478 500
20240101 436 456 478 500
2025-01-01 416 436 456 478 500
2026-01-01 398 416 436 456 478 500
20270101 380 398 416 436 456 478 500
2028-01-01 363 380 398 416 436 456 478 500
2029-01-01 347 363 380 398 416 436 456 478 500
2030-01-01 331 347 363 380 398 416 436 456 478 500
Summa nuvarde 4103 3772 3426 3063 2683 2286 1870 1434 978 500 0
L ang 1B 0| 4103 3693 3283 2872 2462 2052 1641 1231 821 410
4103
Avskrivning -410. -410 -410. -410 -410 -410 -410 -410. -410 -410)
LeasingilléngUB 4103 3693 3283 2872 2462 2052 1641 1231 821 410 0
Leasi B 0| 4103 3772 3426 3063 2683 2286 1870 1434 978 500)
Ny skuld 4103
Arets ranta |3ggs till skulden 169 153 137 120 102 84 64 44 22 0
Betalning avforegende ars rinta 0 -163 -153 -137 -120 -102 -34 -64 -44 -22|
Amortering 0 -500 -331 -347 -363 -380 -398 -416 -436. -456 -478)
Leasingskuld UB 4103 3772 3426 3063 2633 2236 1370 1434 978 500 0|
Summa nettofdrindring av leasingskuld [ 4103 -331 347 -363| -380| -398| 416 436 456 47| -500|
Rintai RR | -163] -153] -137] -120] -102] | 64| 44| 22 0
Virden i bokforingen (Debet +/ Kredit -}
BR
Leasingtillging 4103 3693 3283 2872 2462 2052 1641 1231 821 410 0
Leasil -4103 -3772 -3425 -3063 -2683 -2286 -1870 -1434 -978, -500 0
Balanserat resultat 0 79 143 191 221 234 229 203 157 90|
Periodens resultat 79 64 48 31 13 -6 -25 -46 -67 -90
RR
Vandning i RR 0 -500 -500 -500. -500 -500 -500 -500 -500! -500 -500}
Avskrivning RR 0 410 410 410 410 410 410 410 410 410 410
Ranta RR 0 163 153 137 120 102 84 64 44 22 0
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Bilaga B

Matris — Forandringar i leasingavtal och forandrade
uppskattningar och bedomningar

Redovisning vid fortsatt klassificering som
fi iellt avtal

Redovisning vid omklassificering till

Forédndringar i fi leasingavtal

Klassificering

operationellt avtal

Okning av avtalets omfattning med
ratten att nyttja tillkommande resurser
(t.ex. utékad lokalyta), kombinerat med
en motsvarande sjilvstandig
marknadsmassig 6kning av
leasingavgiften.

Utdkningen ses som ett separat avtal och
klassificeras utifran rekommendationens
principer tillsammans med vagledning i
denna skrift. Ursprungsavtalets klassificering
omprovas ej.

Utokningen ses som ett separat avtal och
beraknas fristaende fran ursprungsavtalet. Det
nya separata avtalet redovisas pa samma satt
som andra fristdende leasingavtal.
Ursprungsavtalet |6per pa parallellt. (Om
avtalen ar ndra sammankopplade &r det dock
rimligt att leasingperiodens slutdatum for det
nya separata avtalet och ursprungsavtalet
sammanfaller.)

Ej tillampligt. Tilldgget ar ett nytt avtal som
inte ar klassificerat sedan tidigare.

Minskning av avtalets omfattning
(ratten att nyttja resurser minskar).

Klassificeringen for hela avtalet omprévas
som om det vore ett nytt avtal.

Justering av redovisningen sker i tva steg: 1)
Vérdet av leasingtillgangen respektive
leasingskulden (samt eventuella 6vriga
periodiseringsposter i balansrakningen som &r
kopplade till leasingavtalet) minskas
proportionerligt i forhallande till den
minskade omfattningen i avtalet. Nettot av
justeringarna i balansrdkningen resultatfors
som "Verksamhetens intdkter" eller
"Verksamhetens kostnader". 2) Omrakning av
tillgdng och skuld for hela avtalet med de nya
minimileaseavgifterna som grund. Den
uppdaterade berdkningen av leasingskulden
sker med den vid tillfallet aktuella
diskonteringsrantan. Skillnaden mellan
befintlig leasingskuld och ny leasingskuld
bokas upp som en justering av
leasingtillgadngens varde. Ingen resultateffekt i
steg 2.

Okning av avtalets omfattning med
rétten att nyttja tillkommande resurser
(t.ex. utékad lokalyta), men utan en
sjalvstandig marknadsmaéssig okning av
leasingavgiften.

Klassificeringen for hela avtalet omprévas
som om det vore ett nytt avtal.

Ovriga visentliga forandringar i avtalet

Klassificeringen for hela avtalet omprévas
som om det vore ett nytt avtal.

Omrakning av tillgang och skuld for hela
avtalet. Den uppdaterade berdkningen av
leasingskulden sker med den vid tillfallet
aktuella diskonteringsrantan. Skillnaden
mellan befintlig leasingskuld och ny
leasingskuld bokas upp som en justering av
leasingtillgadngens varde. Ingen resultateffekt.

Kombination av férdndringar. Flera
férandringar i avtalets omfattning och
villkor sker samtidigt pa ett sddant sitt
att det dr svart att allokera férandringen
i leasingavgift till de olika
villkorsforandringarna.

Omprévning av avtalets klassificering far som
en férenkling ske samlat for hela avtalet.

Omrakning av tillgang och skuld far som en
forenkling ske samlat for hela avtalet. Den
uppdaterade berdkningen av leasingskulden
sker med den vid tillfallet aktuella
diskonteringsrantan. Skillnaden mellan
befintlig leasingskuld och ny leasingskuld
bokas upp som en justering av
leasingtillgadngens varde. Ingen resultateffekt.

Hanteras som ett avslutat avtal. Dvs. samtliga
balansposter kopplade till redovisningen av
finansiell leasing bokas bort fran
balansrakningen. Nettot av dessa justeringar
redovisas Gver resultatet som
"Verksamhetens intakter" eller
"Verksamhetens kostnader".

Tillfallig reducering av leasingavgift eller
andra ej vasentliga villkorsférandringar.

Klassificering av avtalet omprovas inte.

Redovisning som variabel avgift i den period
da handelsen eller villkoren som utléser den
reducerade betalningen intréffar. Dvs. en
hyresreduktion redovisas som en minskad
kostnad i den period den avser.

Fornyelse eller forlangning av avtal samt
ny bedémning av nyttjandeperiod och
leasingperiod

Klassificering av avtalet omprovas inte.

Omrékning av tillgdng och skuld baserad pa
den nya bedémningen av leasingperiod. Den
uppdaterade berdkningen av leasingskulden
sker med den vid tillfallet aktuella
diskonteringsrantan. Skillnaden mellan
befintlig leasingskuld och ny leasingskuld
bokas upp som en justering av
leasingtillgangens varde.

Ej tillampligt da ingen omprévning av
klassificering sker.
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