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Innehall

Denna rekommendation ska tillampas vid
redovisning av leasingavtal (hyresavtal).
Rekommendationen géller fér redovisningsskyldiga
enligt lag (2018:597) om kommunal bokféring och
redovisning (LKBR).

Rekommendationen galler inte redovisning av
leasingavtal hos leasegivare. Om kommunen
ar leasegivare ska redovisning goras enligt 20
kap. Leasingavtal i Bokforingsnamndens all-
méanna rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Rekommendationens
bindande verkan

Enligt 1 kap. 4 § LKBR ska bokféring och
redovisning fullgdras pa ett satt som
Overensstammer med god redovisningssed.

Réadet fér kommunal redovisning (RKR ar
normgivande organ inom kommunal redovisning
och har till uppgift att utveckla god redovisningssed
enligt LKBR.

Text markerad med fet stil utgér den normerande
delen i denna rekommendation.

Enligt 4 kap. 3 § tredje stycket LKBR ska
upplysning om skalen fér avvikelse fran denna
rekommendation lamnas i en not.

Det ar aldrig férenligt med god redovisningssed att
avvika fran uttryckliga lagregler (prop. 1996/97:52
S. 45).

Lagregler Redovisning av leasingavtal ar inte sarskilt
reglerad i LKBR.
Definitioner | denna rekommendation betyder:

finansiellt leasingavtal — ett leasingavtal dar de
ekonomiska risker och férdelar som férknippas
med &gandet av ett objekt i allt vasentligt éverfors
fran leasegivaren till leasetagaren;

garanterat restvérde — det maximala belopp som
leasetagaren kan bli skyldig att betala vid kdp av
objektet vid leasingperiodens slut;
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icke-uppségningsbart leasingavtal — ett

leasingavtal som far hdvas endast

* om en ytterst osannolik handelse intréaffar;

* med leasegivarens medgivande;

* om leasetagaren ingar ett nytt leasingavtal
for samma eller likvardig tillgang med samma
leasegivare; eller

e om leasetagaren betalar ett s& stort
tillaggsbelopp att det vid leasingperiodens
bérjan framstar som rimligt sékert att avtalet
kommer att fullféljas.

implicit rénta — den réantesats som for leasegivaren
vid leasingavtalets bdrjan resulterar i att summan
av nuvardena avseende minimileaseavgifterna och
ej garanterat restvarde 6verensstammer med det
verkliga vardet for det leasade objektet;

kommun — kommun, region och
kommunalférbund;

leasingavtal — ett avtal enligt vilket en leasegivare
enligt avtalade villkor under en avtalad period

ger en leasetagare ratt att anvanda en tillgang i
utbyte mot betalningar. Leasingavtal kallas ibland
hyresavtal, sarskilt nar det géller leasing (hyra) av
fastighet;

leasingavtalets bdrjan — den tidpunkt nar
leasingavtalet ar daterat eller den tidigare tidpunkt
da parterna har ett atagande gentemot varandra
avseende leasingavtalets vasentliga villkor;

leasegivare - den som ger en leasetagare ratt att
anvanda en tillgang i utbyte mot betalningar enligt
avtalade villkor under en avtalad period;

leasingperioden — den period som leasetagaren
avtalat att leasa en tillgang. Eventuella ytterligare
perioder som leasetagaren, med eller utan
tillkommande betalningar, har ratt att fortsatta att
leasa tillgangen ingar i leasingperioden, om det
vid leasingperiodens bdrjan framstar som rimligt
sékert att ratten till férlangning kommer att nyttjas;

leasetagare — den som av leasegivaren ges réatt att
anvanda en tillgang i utbyte mot betalning enligt
avtalade villkor under en avtalad period;
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leasetagarens marginella lanerénta — den
rantesats som leasetagaren skulle ha fatt betala
enligt ett motsvarande leasingavtal eller — om
denna rantesats inte kan faststéllas — den
rantesats som leasetagaren skulle ha fatt betala
for en finansiering med lan under motsvarande
period och med tillgangen som sakerhet;

minimileaseavgifter — de betalningar (exklusive
variabla avgifter, serviceavgifter och skatter) som
ska betalas av leasetagaren till leasegivaren
under leasingperioden, med tillagg av eventuellt
belopp som garanteras av leasetagaren vid
leasingperiodens slut.

| de fall leasetagaren har option pé att kdpa le-
asingobjektet till ett pris som, da optionsratten
trader i kraft, vantas understiga det verkliga vardet
i sadan utstrackning att det vid leasingavtalets
bérjan framstar som rimligt sakert att ratten kom-
mer att utnyttjas, utgérs minimileaseavgifterna av
summan av de lagsta avgifter som ska betalas
under leasingperioden fram till det datum d& den-
na option vantas bli utnyttjad och det belopp som
kravs for att utnyttja optionen;

nyttjandeperiod — den period som leasetagaren
beddms kunna tillgodogdra sig de ekonomiska
fordelar eller servicepotential som ar férknippade
med objektet. Nyttjandeperioden rdknas fran och
med leasingperiodens bdrjan. Leasingperiodens
l&ngd har vid bedémningen av nyttjandeperioden
ingen betydelse.

operationellt leasingavtal — ett leasingavtal som
inte ar ett finansiellt leasingavtal;

sale-and-leaseback-transaktion — en forséaljning av
en tillgang enligt ett kdpeavtal och en efterféljande
lease enligt ett leasingavtal med den ursprungliga

agaren som leasetagare;

servicepotential — en tillgangs kapacitet att, ensam
eller i kombination med andra tillgangar, bidra direkt
eller indirekt till att de mal som fastlagts uppnas;

variabel avgift — den del av leasingavgifterna som
inte ar fast, utan berdknas med utgangspunkt fran
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andra faktorer an att tid forflutit;

verkligt vérde — det belopp som ett objekt skulle
kunna 6verlatas fér mellan kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har intresse av
att transaktionen genomfors.

KLASSIFICERING

Generellt om klassificering

Avgérande fér om ett leasingavtal ar ett finansiellt
eller ett operationellt avtal ar i vilken omfattning
de ekonomiska riskerna och férdelarna med
agandet av det aktuella leasingobjektet finns hos
leasegivaren eller leasetagaren.

De ekonomiska riskerna kan vara t.ex. forlustrisker
pa grund av lagre kapacitetsutnyttjande an
beraknat, teknisk inkurans samt varierande
avkastning pa grund av férandringar i de
ekonomiska férutsattningarna.

Fordelarna kan vara nyttan av tillgangens framtida
servicepotential eller ratten till den

I6pande avkastningen som tillgangen genererar
eller vinst till f6ljd av vardestegring eller realisation
av restvarde.

Klassificering av finansiellt
leasingavtal

Ett leasingavtal klassificeras som ett finansiellt
leasingavtal, om det innebar att att den
framtida servicepotential eller ekonomiska
férdelar och risker som férknippas med
agandet av objektet i allt vasentligt 6verfors
fran leasegivaren till leasetagaren.

Huruvida ett leasingavtal ska betraktas som
finansiellt eller operationellt beror pa avtalets
ekonomiska innebord och inte pa avtalets
civilrattsliga form.

Nedan féljer nagra exempel pa situationer som
normalt leder till att leasingavtalet klassas som
finansiellt:

a) Aganderatten till tillgangen éverfors till
leasetagaren nér leasingavtalet har 16pt ut.

b) Leasetagaren ager ratt att kbpa leasingobjektet
till ett pris som understiger férvantat verkligt varde
med ett sa stort belopp att det vid leasingavtalets
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bdrjan framstar som rimligt sakert att ratten
kommer att utnyttjas.

c) Leasingperioden omfattar stérre delen av
leasingobjektets ekonomiska livslangd dven om
aganderatten inte dvergar.

d) Vid leasingavtalets bérjan motsvarar nuvéardet
av minimileaseavgifterna i allt vasentligt
tillgangens verkliga varde.

Exempel pa andra situationer som enskilt eller
tillsammans tyder pa att ett finansiellt leasingavtal
foreligger:

a) Om leasetagaren enligt avtalet kan séga

upp avtalet i fortid, far leasetagaren bara de
forluster som leasegivaren asamkas pa grund av
uppsagningen.

b) Vinster och férluster som hanfér sig till
férandringar av det verkliga vardet av objektets
restvarde tillfaller leasetagaren (exempelvis i
form av en rabatt pa leasingavgiften motsvarande
storre delen av férsaljningspriset vid slutet av
leasingperioden).

c) Leasetagaren har méjlighet att férlanga avtalet
mot en avgift som &r vasentligt lagre an en
marknadsmassig avgift.

Situationerna ovan ar inte alltid avgdérande for
klassificeringen. Om det tydligt framgér av andra
egenskaper att leasingavtalet inte i allt vasentligt
Overfor risker och férdelar som ar férknippade

med att &ga tillgangen till leasetagaren, ska avtalet
klassificeras som operationellt.

| de fall nuvardet av minimileaseavgifterna éver-
stiger 80 procent av leasingobjektets verkliga
varde vid leasingperiodens borjan, redovisas
leasingavtalet alltid som ett finansiellt avtal.

Klassificering av ett
operationellt leasingavtal

Ett leasingavtal som inte klassificeras som
finansiellt ar ett operationellt leasingavtal.

Tidpunkt for klassificeringen

Klassificeringen av avtalet goérs vid
leasingavtalets bérjan. Parterna kan ibland
under leasingperioden komma 6éverens om
att &ndra villkoren. Vid en 6verenskommelse
om andrade villkor i leasingavtalet ska
klassificeringen omprovas. Det forandrade
avtalet ska ses som ett nytt avtal.
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Omklassificering av leasingavtalet ska

inte goras vid andrade uppskattningar

eller férandrade omstindigheter. Andrade
uppskattningar kan bl.a. gélla nyttjandeperiod eller
restvarde. Forandrade omstandigheter kan t.ex.
vara om leasetagaren inte har uppfyllt de avtalade
betalningsvillkoren.

Leasing av mark och byggnad

| ett leasingavtal om bade mark och byggnad
bedéms dessa var for sig vid klassificeringen
av avtalet.

Mark har en obegransad ekonomisk livslangd

och klassificeras vanligen som ett operationellt
leasingavtal, savida inte &ganderatten vantas
6verga till leasetagaren i slutet av leasingperioden.

Periodisering av forhojd avgift
vid tecknande av operationellt
leasingavtal

| de fall en sarskild forhojd leasingavgift
erlaggs vid tecknandet av ett operationellt
leasingavtal, utgér denna avgift en
forskottsbetalning. Avgiften ska periodiseras
over hela leasingperioden.

Variabel avgift

En variabel avgift for leasing beraknas med
utgangspunkt fran andra faktorer an att tid
har forflutit. Faktorer som paverkar en variabel
avgift kan vara exempelvis utnyttjandegrad,
prisindex och marknadsrantor. Variabla avgifter
kostnadsfoérs I6pande.

Om betalningarna vid leasingperiodens boérjan
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt, utgor de
inte variabla avgifter utan inkluderas i
minimileaseavgifterna. | de fall leasingavgifterna
baseras pa en rorlig ranta ingar avgifterna i
minimileaseavgifterna enligt den vid avtalets
boérjan géllande rantan. Framtida forandringar
av rantan &ar variabla avgifter och ingar inte i
minimileaseavgifterna.

Redovisning och vardering av
finansiella leasingavtal

Balansréakningen

Leasetagaren ska redovisa objekt som
innehas enligt ett finansiellt leasingavtal som
anlaggningstillgang i balansrédkningen.

Forpliktelsen att i framtiden betala
leasingavgifter redovisas som en skuld i
balansrakningen.
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Vid leasingperiodens borjan redovisas
tillgangens anskaffningsvéarde och skulden

till leasingobjektets verkliga varde eller till
nuvéardet av minimileaseavgiftema, om

detta ar lagre. Nuvardet beraknas utifran
leasingavtalets implicita réanta, om den ar kand.
| annat fall anvands leasetagarens marginella
laneranta.

Aven utgifter som ar direkt hinférbara till
tecknandet av ett finansiellt leasingavtal ska
raknas in i objektets anskaffningsvarde.

Leasingbetalningar utgors av och redovisas
som ranta och amortering. Rantan férdelas
over leasingperioden sa att varje
redovisningsperiod belastas med ett belopp
som motsvarar en fast rdntesats pa den
redovisade skulden under respektive period.

Resultatrakningen

Ett finansiellt leasingavtal medfér
avskrivningar och réantekostnader som ska
redovisas i resultatridkningen. Tillgangen

ska skrivas av enligt samma princip som
galler fér andra tillgangar av samma slag.
Om det inte med rimlig grad av sékerhet

kan faststéllas att d&ganderétten 6vergar till
leasetagaren vid slutet av leasingperioden,
skrivs objektet av helt under leasingperioden,
eller nyttjandeperioden, om denna ar kortare.

Summan av en periods avskrivningar och
rantekostnader ar endast undantagsvis samma
belopp som periodens leasingbetalningar. Det &r
darfor inte korrekt att redovisa leasingbetalningarna
som periodens kostnad i resultatrakningen.
Foljaktligen ar det inte heller troligt att tillgangen
och skulden efter leasingperiodens bdérjan uppgar
till samma belopp. De regler som géller fér
nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar
géller &ven for leasingobjekt som redovisas som
anlaggningstillgangar enligt ett finansiellt
leasingavtal.

Redovisning av operationella
leasingavtal

Leasingavgiften for operationella leasingavtal
(exklusive avgifter fér service, forsakring och
underhall) fordelas linjart 6ver leasingperioden,
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savida inte ett annat systematiskt satt battre
aterspeglar anvandarens nytta 6ver tiden.

Mindre varde och
korttidsinventarier

Leasingavtal som uppfyller kriterierna for
korttidsinventarier eller mindre varde ska
redovisas som operationella leasingavtal.

Bedémningen av vad som &r korttidsinventarier
eller inventarier av mindre varde ska goras
utifrin samma grunder som géller vid
beddémning av om férvarvade inventarier

ska tas upp i balansrakningen. (Se RKR:s
rekommendation om Materiella anlaggnings-
tillgangar.)

Avtalets varde ar tillgangens anskaffningsvarde,
alternativt summan av nuvardesberaknade
framtida leasingavagifter.

Sale and lease back

Om foérsaljningspriset vid en sale-and-
leaseback-transaktion éverstiger tillgangens
redovisade varde, ska mellanskillnaden inte
omedelbart redovisas som vinst i séljarens/
leasetagarens resultatréakning. Vinsten ska

i stallet periodiseras 6ver leasingperioden.
Detta galler oavsett om leasingavtalet ar
operationellt eller finansiellt.

| de fall forséljningspriset understiger det
redovisade vardet ska den uppkomna forlusten
redovisas den period som férsaljningen sker.

NOTER

Not om finansiella
leasingavtal

Leasetagare ska for finansiella leasingavtal
lamna féljande upplysningar i not:

a. Redovisat varde per balansdagen for varje
tillgangsslag.

b. En avstamning per balansdagen mellan
totala minimileaseavgifter och deras nuvarden.
Dessutom ska de nuvardesberaknade
minimileaseavgifterna fordelas pa
forfallotidpunkter enligt foljande;

- inom ett ar;

- senare an ett ar, men inom fem ar;

- senare an fem ar.
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c. Variabla avgifter som ingar i periodens
resultat.

Harutbver galler upplysningsskyldighet som
féljer av rekommendation om Materiella
anlaggningstillgangar.

Not om operationella
leasingavtal

Leasetagare ska for ej uppsagningsbara
operationella leasingavtal lamna féljande
upplysningar i not:

a. Det sammanlagda beloppet per balansdagen
av framtida minimileaseavagifter, fordelade pa
forfallotidpunkter enligt féljande;

—inom ett ar;

— senare an ett ar, men inom fem ar;

— senare an fem ar.

b. Vilka kriterier som har anvénts, for det fall att
leasingavtal har hanforts till operationella avtal
enbart med hansyn till avtalets varde.

Not om sale-and-leaseback-
avtal

Ett sale-and-leaseback-avtal innefattar ett
leasingavtal som kan vara operationellt eller
finansiellt med tillhérande upplysningskrav.

Upplysning i not ska lamnas om;

» forsaljningspris,

* sale-and-leaseback-avtalets langd, och

* huvudsakliga villkor i sale-and-leaseback-
avtalet.

Sale-and-leaseback-transaktioner kan innebéra att
upplysning ska lamnas enligt rekommendation om
Extraordinara och jamférelsestérande poster.

Ikrafttradande och
évergangsregler

Denna rekommendation géller fran och med
rakenskapsaret 2019. Mindre redaktionella
justeringar gjorda november 2020 samt
december 2021.

Rekommendationen ersatter rekommendation 13.2
Redovisning av hyres-/leasingavtal (fran 2013).
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Bakgrund

For att kommunerna ska kunna bedriva sin verksamhet behéver de en rad olika resurser,
inte minst i form av materiella anlaggningstillgangar. Sadana tillgangar anvands dver flera
redovisningsperioder och kan finansieras pa olika satt. Ett satt att finansiera dem ar genom
leasing.

Overviaganden och motivering

Redovisning av leasingavtal ar inte sarskilt reglerad i LKBR. Kompletterande normering
behdvs for att astadkomma jamférbarhet mellan dels finansieringsformer, dels kommuner,
samt for att fa en rattvisande redovisning. Den redovisningsmassiga innebdrden av att
leasa en tillgdng kan vara densamma som om tillgangen hade finansierats genom lan. For
att uppna en neutral redovisning, oavsett finansieringsform, ska leasingavtal som uppfyller
vissa villkor tas upp som tillgang och motsvarande skuld i balansrakningen.

Kommuner och regioner bedriver allmannyttig verksamhet som till stor del finansieras
kollektivt genom kommunalskatt och statliga bidrag. Tillgangarna &ar ofta av s.k. allman-
nyttig karaktéar och saknar marknadsvarden. Sammantaget med balansrékningens
resultatutredande roll innebar detta att en restriktiv hallning bér iakitas vid vardering av
balansrakningens poster (Dir 2014:125). Nar kommuner gér sale-and-leaseback-
transaktioner ar férsaljningspriset inte oberoende av framtida hyror och avgifter, och
kommunen &r som regel den enda troliga hyresgéasten. Eftersom kommunens verksamhet
i stor utstrackning regleras genom lag maste kommunen sékerstélla att det finns
andamalsenliga verksamhetslokaler i kommunen.

Denna rekommendation innehaller normering fér hur leasetagare ska redovisa
leasingavtal.
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Bilagor
Bilagorna syftar till att underlatta tillampning av rekommendationen, men utgér inte en del
av denna.
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Bilaga 1

Grafisk oversikt

Avgoérande for klassificeringen av leasingavtal ar i vilkken omfattning de ekonomiska risker
och férdelar som ar férknippade med &gandet av det aktuella leasingobjektet enligt en
helhetsbedémning finns hos leasegivaren eller leasetagaren.

For att underlatta bedémningen kan nedanstaende Oversikt vara till hjélp. Prévning av om
huvudkriteriet i 6versta rutan &r uppfyllt kan ske enligt de darunder liggande kriterierna
vilka var for sig eller tillsammans avgér om huvudkriteriet &r uppfyllt. Ja-svar innebér
normalt att de ekonomiska risker och férdelar som férknippas med agandet av objektet i allt
vasentligt 6éverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Har aterges dock inte alla situationer
eller villkor som &r avgdrande fOr klassificeringen av ett leasingavtal.

Oversikten behandlar inte avtal som

e ar kortare an tre ar

e ar av obetydligt varde

da sadana avtal redovisas som operationella.

Nej Innehaller leasingavtalet villkor som innebar att leasetagaren i allt vasentligt atnjuter de eko-| Ja

nomiska férdelar och bdr de ekonomiska risker som férknippas med dgandet av objektet?

Har leasetagaren ratt att kdpa leasingobjektet till ett pris som understiger Ja

forvantat varde med ett sa stort belopp att det vid leasingavtalets borjan —_———

framstar som rimligt sakert att ratten kommer att utnyttjas?

Omfattar leasingperioden storre delen av leasingobjektets ekonomiska livs- |__ __ _Ji >

langd?

Ar nuvérdet av minimileaseavgifterna vid leasingavtalets bérjan stérre &n _ _Ji >

80 % av leasingobjektets verkliga varde?

Far leasetagaren béra de forluster som leasegivaren dsamkas om lease- R _Ji >

tagaren enligt avtalet kan sdga upp avtalet i fortid?

Tillfaller vinster eller férluster hénférliga till férandringar av det verkliga var- | _Ji ->

det av objektets restvérde leasetagaren?

Har leasetagaren méjlighet att férlanga avtalet mot en avgift som &r vésent- |__ _Ji >

ligt lagre &n en marknadsmassig avgift?

v v

Redovisas som Redovisas som
operationellt avtal finansiellt avtal
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